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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

C. OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE

ORDEN FYM/932/2013, de 12 de noviembre, por la que se aprueba definitivamente
la modificacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de ambito provincial
de Burgos.

VISTO el expediente sobre la modificacion de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de ambito provincial de Burgos, promovido por la Diputacion de
Burgos:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.— Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con ambito provincial
de Burgos fueron aprobadas definitivamente por Orden de la Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio de la Junta de Castilla y Ledn, de 15 de abril de 1996 al objeto
de establecer el régimen urbanistico aplicable en aquellos municipios de la provincia que
no cuentan con planeamiento urbanistico propio. Estas normas han sido modificadas
posteriormente mediante Ordenes de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio de 19 de marzo de 1997, de 30 de julio de 1998 y de 28 de mayo de 1999 y por
el Decreto 68/2003, de 12 de junio, de la Consejeria de Fomento, asi como por la Orden
de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de fecha 11 de agosto de 2011.

El 13 y 27 de marzo de 2012 la Diputacion Provincial de Burgos presenta ante la
Consejeria de Fomento y Medio Ambiente un proyecto relativo a la modificacion de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con @mbito provincial de Burgos aprobado
por el Pleno de la Corporacion Provincial el 2 de marzo de 2012, instando su tramitacion.
Basicamente la modificacién consiste en:

— Adaptar el régimen del suelo urbano a la Ley de Urbanismo de Castillay Ledn y
su Reglamento, impulsando el criterio de dotacion de servicios como requisito de
clasificacion, conunaordenaciéon orientada al mantenimientodelastramasurbanas
(limite de 25 metros de las redes municipales), la conservacién y mantenimiento
del patrimonio edificado existente, la preservacion de la arquitectura urbana
tradicional, toda vez que se mantienen, debidamente adaptados a la actual
normativa, aquellos valores que han servido para limitar crecimientos no acordes
a la realidad de los pequefios Municipios, sin las debidas garantias de obtencion
de dotaciones publicas e insuficiencia de medios para su futura conservacion.

— Se clarifica el ém,bito de aplicacién, a veces impreciso, de la Ordenanza de
Edificacion para Areas de Borde, unificando y flexibilizando el parametro de
parcela minima que se fija en 200 m?2.
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— Se suprimen o actualizan de los articulos aquellas referencias a normativa
derogada o en desuso.

— Se regula con criterios de integracién estética las naves agricolas en suelo
urbano, suprimiéndose del articulo 26 la posibilidad de implantacién de naves en
suelo urbano en las mismas condiciones que en suelo rustico, estableciéndose
condiciones respecto a materiales, colores y cubiertas, asi como superficie maxima
en planta no superior a 200 m?, considerada suficiente para su fin primordial de
salvaguardia dentro de los nucleos urbanos de vehiculos, maquinaria y otros
efectos de valor.

— De igual forma que se otorga una mayor proteccion a los cascos urbanos, se
trabaja simultdneamente en la adaptacion en suelo rustico del régimen urbanistico
aplicable a las naves o instalaciones agricolas. Se las otorga una regulacion
especifica diferenciada respecto al resto de naves vinculadas a explotaciones
ganaderas, forestales, piscicolas o cinegéticas que disponen de una normativa
sectorial mas restrictiva. Se flexibilizan los parametros de emplazamiento
respecto de los nucleos urbanos (100 m), parcela minima (2.000 m?2), ocupacion
maxima (50%) y altura maxima (12 m a cumbrera, segun los casos), en
consonancia con las caracteristicas del parcelario proximo a los nucleos y a los
actuales requerimientos de la actividad. Se trataba de permitir sin restricciones
de proximidad al nucleo urbano o de parcela minima salvo la catastral, pequenas
edificaciones destinadas a almacenaje de aperos con una ocupacion en planta
no superior a 100 m?, sin perjuicio del mantenimiento de limitaciones genéricas
como consecuencia del deber de adaptacién al entorno y la reduccion del impacto
visual sobre el patrimonio arquitectdnico y natural.

— De especial interés en Municipios sin planeamiento urbanistico, las parcelaciones
urbanisticas son objeto de una regulacion mas precisa respecto de aquellas
actuaciones que resultan admisibles y prohibidas.

Segundo.— El documento dispuesto para su aprobacion inicial, previamente a la
Orden de inicio de la Consejeria de Fomento, en fecha 3 de abril de 2012 se somete a los
preceptivos informes previos conforme establece el articulo 52.4 de la Ley de Urbanismo
de Castillay Leon, en relacion con el articulo 153 del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Leén aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, solicitandose informe de la Excma.
Diputacion Provincial de Burgos, de la Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio; asi como los exigidos tanto por la legislacion sectorial del Estado,
en concreto de la Subdelegacion del Gobierno, del Area de Industria y Energia de la
Delegacion del Gobierno en Castilla y Leodn, del Director General de Telecomunicaciones
del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, de la Direccién General de Aviacion Civil
del Ministerio de Fomento, de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla y Leén
Oriental, de la Confederacion Hidrografica del Duero, del Cantabrico y del Ebro, de la
Delegacion de Defensa, del ADIF; del AENA; como por la legislacion sectorial la Comunidad
Auténoma, en concreto de las Secretarias Generales de Agricultura y Ganaderia, de
Cultura y Turismo; y de Economia e Empleo, de las Direcciones Generales de Medio
Natural, de Telecomunicaciones, y de Carreteras e Infraestructuras, del Servicio Territorial
de Medio Ambiente, y de la Agencia de Proteccién Civil y Consumo. También se solicita
del Ayuntamiento de Burgos. Previamente se habia solicitado de la Direccién General de
Calidad y Sostenibilidad Ambiental.
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Tercero.— Por Resolucién de la Direccion General de Vivienda, Arquitectura
y Urbanismo de 13 de junio de 2012, aprobé inicialmente modificacién de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de ambito provincial de Burgos, conforme la
proyecto presentado en soporte digital por la Diputacion Provincial de Burgos el 13 y 27
de marzo de 2012, disponiendo la apertura de un periodo de informacién publica de dos
meses, a los efectos previstos en los articulos 52.2 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castillay Ledn, y el articulo 155 del Reglamento de Urbanismo de Castillay
Ledn, con insercion de anuncios en el «B.O.C. y L.» n.° 174 de 10 de septiembre de 2012,
en el «Diario de Burgos», de la misma fecha, en la Oficina de Informacion y Atencién al
ciudadano de la Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Ledn en Burgos, desde
el dia 11 de septiembre al 10 de noviembre de 2012, y en la pagina Web de la Junta de
Castilla y Ledn.

Durante el plazo de informacion publica se han presentado 4 escritos de
alegaciones.

Cuarto.— El 26 de febrero de 2013 la Direccion General de Vivienda, Arquitectura y
Urbanismo requiere a la Diputacion para que aporte tres ejemplares en formato digital del
proyecto de la modificacién, una vez incorporadas las modificaciones oportunas resultantes
de la fase de informacion publica y de los informes sectoriales emitidos.

La Diputacion Provincial, en fecha 14 de marzo de 2013, presenta 3 ejemplares en
formato digital del documento completo de la modificacion, que recoge las modificaciones
introducidas al documento inicial. El 17 de abril de 2013 es emitido informe técnico por la
Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo, informando favorablemente la
modificacion, si bien con las prescripciones senaladas en el apartado 2.5 del informe.

El 3 de mayo de 2013 la Diputacidén Provincial remite documento adaptado de la
modificacion, una vez cumplimentado lo indicado en el informe anterior. Posteriormente en
fecha 21 de mayo de 2013 remite nuevo Texto Refundido para aprobacién definitiva, tras
dar una nueva redaccion a los articulos 3, 5y 27 de las Normas Subsidiarias.

Dicho texto es remitido a los organismos que habian formulado observaciones en
sus informes sectoriales.

El 28 de mayo de 2013 la Diputacion Provincial presenta nuevo documento técnico
en el que se incorpora en el apartado 3.3 plano de servidumbres aeronauticas la totalidad
de los términos municipales afectados. El 14 de junio de 2013 la Direccion General de
Vivienda, Arquitectura y Urbanismo remite dicho documento técnico a la Direccion
General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento, solicitando la emision de un segundo
informe.

Quinto.— EI 19 de junio de 2013 se reunié el Pleno del Consejo de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Castilla y Leodn, y con base en la propuesta de su Ponencia
Técnica celebrada el 29 de mayo de 2013, acordé informar favorablemente la aprobacion
definitiva de la Modificacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
ambito provincial de Burgos, de acuerdo con el documento remitido por la Diputacién
Provincial el 28 de mayo de 2012, si bien no podra ser aprobado definitivamente por la
Consejeria de Fomento y Medio Ambiente hasta que la Direccion General de Aviacion Civil
haya emitido un segundo informe de contenido favorable.
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Sexto.— El 29 de marzo de 2012, la Direccion General de Calidad y Sostenibilidad
Ambiental, en relacién a la tramitacion ambiental de la modificacion de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Ambito Provincial de Burgos, informa que
dicha modificacion no se encuentra incluida en los supuestos establecidos en el articulo
unico de la Orden MAM/1357/2008, de 21 de julio, por el que se establece el tipo de
modificaciones de planeamiento general que han de someterse al procedimiento previsto
en la Ley 9/2006, de 28 de abril.

Séptimo.— El 7 de noviembre de 2013 la Diputacién Provincial presenta en triplicado
en formato digital un nuevo documento técnico refundido en el que se incorporan las
observaciones indicadas en los ultimos informes emitidos por AENA Aeropuertos y la
Direccion General de Aviacion Civil.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

|.— La aprobacion definitiva de la modificacion puntual de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal de ambito provincial de Burgos corresponde a la Consejeria
de Fomento y Medio Ambiente, de acuerdo con lo establecido en el articulo 55 bis, en
relacion con el articulo 52 y siguientes de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, ya que
la disposicién transitoria sexta de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, establece que la
modificacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con ambito provincial
debe seguir la tramitaciéon prevista para el planeamiento supramunicipal, es decir ha de
aplicarse lo prescrito en los articulos 50 a 54, sustituyendo las referencias al Ayuntamiento
por la Consejeria competente en materia de Urbanismo.

De conformidad con el Decreto 34/2011, de 7 de julio, por el que se establece la
Estructura Organica de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente, en relacién con el
articulo 162 bis del Reglamento de Urbanismo, la Consejeria competente en materia de
urbanismo es la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente, y en concreto el apartado
segundo del citado articulo 162 bis atribuye la competencia para la aprobacion definitiva
de este planeamiento supramunicipal a la Consejeria de Fomento (hoy de Fomento y
Medio Ambiente), en los términos en los que fueron aprobados inicialmente o bien con los
cambios, correcciones o innovaciones que procedan, relacionandose motivadamente en
el acuerdo de aprobacion definitiva.

Il.— La tramitacién de la presente modificacién puntual de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal de ambito provincial, de acuerdo con el citado articulo 55 bis
de la Ley de Urbanismo y 162 bis del RUCyL, se sujeta a lo establecido en el articulo 52
y siguientes de la Ley de Urbanismo, si bien sustituyendo las referencias al Ayuntamiento
por la Consejeria competente en materia de urbanismo.

Asi mediante Resolucion de 13 de junio de 2012, de la Direccion General de
Vivienda, Arquitectura y Urbanismo, se ha procedido a la aprobacién inicial del documento
y a someterlo a informacién publica por el plazo de dos meses.

Asimismo, en cumplimiento del apartado 4 del articulo 52 de la Ley de Urbanismo
de Castilla y Ledn, el documento dispuesto para su aprobacion inicial ha sido sometido a
los informes previos de la Diputacién Provincial y de la Ponencia Técnica del Consejo de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio, de acuerdo con la redaccion del articulo 153.1.b)
del Reglamento de Urbanismo, al tratarse de un instrumentos de planeamiento que afecta
a municipios con poblacion superior a 20.000 habitantes. La Ponencia Técnica ha emitido

CV: BOCYL-D-26112013-7



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Num. 228 Martes, 26 de noviembre de 2013 Pag. 76928

informe expreso formulando observaciones a la modificacién. La Diputacion es la promotora
de la modificacion, por lo que su informe es redundante.

Respecto de los informes exigidos por la legislacion sectorial del Estado y la legislacion
sectorial la Comunidad Auténoma, han sido solicitados. Los emitidos expresamente son
favorables; en el caso de los no emitidos en plazo, el sentido del silencio administrativo
permite concluir la tramitacion.

VISTA la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn; el Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, asi como
la legislacion basica del Estado integrada por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo.

En su virtud, esta Consejeria de Fomento y Medio Ambiente DISPONE:

Aprobar definitivamente la Modificacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de ambito provincial de Burgos, de acuerdo con el documento técnico remitido
por la Diputacion Provincial el 7 de noviembre de 2013.

Contra la presente orden, que agota la via administrativa segun el articulo 109 de la
Ley 30/1992, de 26 noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, en relacion con el articulo 61.2 de la Ley 3/2001, de 3
julio, de Gobierno y Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn, podra interponerse
recurso contencioso-administrativo, que se interpondra, conforme al articulo 25 de la Ley
29/1998, de 13 julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, ante la Sala
de idéntica denominacion del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, con sede
en Burgos, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente de su publicacién o
notificacion, de acuerdo con lo establecido en los articulos 10, 14.1 y 46, respectivamente,
de la citada Ley 29/1998.

Valladolid, 12 de noviembre de 2013.

El Consejero de Fomento
y Medio Ambiente,
Fdo.: ANTONIO SiLVAN RODRIGUEZ
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL CON AMBITO
PROVINCIAL DE BURGOS

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL CON AMBITO PROVINCIAL DE BURGOS. Aprobadas
definitivamente por Orden de 15 de abril de 1994, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenaciéon del
Territorio de la Junta de Castilla y Ledn y publicadas en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn de 9 de mayo
de 1996 y modificaciones aprobadas definitivamente por:

- Orden de 19 de marzo de 1997, relativa a la modificacién del art. 18.

- Orden de 19 de marzo de 1997, relativa a la modificacién del art. 47.1.
- Orden de 30 de julio de 1998 relativa a la modificacion del art. 45.

- Orden de 28 de mayo de 1999, relativa a la modificacién del art. 64.

- Decreto 68/2003, relativa a la modificacién del Titulo Ill, arts. 42 al 60.

- Orden de 11 de agosto de 2011, relativa a la modificacion del fitulo Ill, art. 56.

1.- NORMATIVA

TITULO PRELIMINAR. FINES Y OBJETIVOS DE LA
PROMULGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
PROVINCIALES

TITULO . DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1. - Ambito de aplicacién. Obligatoriedad.
Art. 2. - Aprobacién y vigencia.

Art. 3. - Revision y modificacion.

Art. 4. - Régimen del Suelo.

TITULO II. ORDENANZAS DE EDIFICACION PARA EL SUELO
URBANO

Capitulo |. Condiciones del Suelo Urbano

Art. 5. - Tienen condicién de Suelo Urbano.

Art. 6. - Condiciones del nicleo de poblacién.

Art. 7. - Condiciones de las parcelas consideradas como
edificables.

Art. 8. - Condicion de solar de las parcelas edificables.
Capitulo Il. Condiciones de edificaciéon en Suelo Urbano
Art. 9. - Ordenanzas de la edificaciéon en Suelo Urbano.
Seccidén 1% Ordenanza de edificacion para casco
urbano

Art. 10. - Ambito.

Art. 11. - Dimensiones minimas de parcela

Art. 12. - Alineaciones

Art. 13. - Cuerpos volados.

Art. 14. - Ocupacién maxima.

Art. 15. - Alfura méxima.

Art. 16. - Cubiertas.

Art. 17. - Sétanos y semisdtanos.

Seccién 2°: Ordenanza de edificacion para dreas de
borde

Art. 18. - Ambito.

Art. 19. - Dimensiones minimas de parcela.

Art. 20. - Alineaciones y cuerpos volados.

Art. 21. - Ocupaciéon maxima.

Art. 22. - Altura méxima.

Art. 23. - Cubiertas.

Art. 24, — S6tanos y semisdtanos.

Seccién 3% Condiciones constructivas y compositivas de
la edificacion

Art. 25. - Intfegracion en el entorno.

Art. 26. - Condiciones para la integracién estética.

=3

=

Seccidn 4° Condiciones higiénico- sanitarias y técnicas
de la edificaciéon

Art. 27. - Condiciones de Habitabilidad.

Art. 28. - Servicios minimos necesarios.

Art. 29. - Accesibilidad y normativa.

Seccién 5° Condiciones generales de uso de la
edificacion

Art. 30. - Usos en Suelo Urbano.

Seccioén 6% Condiciones de las obras de urbanizacion
asociadas a la edificaciéon

Art. 31. - Determinacion del grado de urbanizacion
obligado.

Art. 32. - Red Viaria.

Art. 33. - Abastecimiento de agua.

Art. 34. - Red de evacuacion de aguas.

Art. 35. - Red de energia eléctrica.

Capitulo lll. Criterios orientativos para la delimitacién de
Suelo Urbano

Art. 36. - Objetivos bdsicos.

Art. 37. - Proceso de Delimitacion.

Art. 38. - Consideracion de la edificacion existente.
Capitulo IV. Normas para la proteccién del Patrimonio
Histérico Artistico y Cultural

Art. 39. - Proteccién de los Bienes Inmuebles declarados
de Interés Cultural.

Art. 40. - Proteccién del patrimonio inmobiliario no
declarado.

Art. 53. - Incentivos y vigilancia.

TITULO IIl. CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO RUSTICO
Seccidn 19 Criterios de clasificacion y categorias del
suelo rustico

Art. 42. - Condicién de Suelo Rustico.

Art. 43. - Categorias de Suelo RUstico.

Seccidn 2° Régimen general del Suelo RUstico

Art. 44, - Deberes y derechos.

Art. 45. — Usos excepcionales en suelo rustico.

Art. 46. - Regimenes de autorizacion de los usos
excepcionales en suelo rustico.

Seccién 3% Régimen de cada categoria de Suelo
Rustico

Art. 47. — Régimen del suelo rdstico comun.

Art. 48. — Régimen del suelo rustico con protecciéon
agropecuaria.

Art. 49. — Régimen del suelo rustico con proteccion de
infraestructuras.
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Art. 50. - Régimen del suelo rUstico con proteccion
cultural.

Art. 51. - Régimen del suelo rUstico con proteccion
natural, tipo forestal o corredores y enclaves ecoldgicos.
Art. 52. — Régimen del suelo rustico con proteccion
natural, tipo espacios naturales protegidos.

Art. 53. — Régimen del suelo rustico con proteccion
especial.

Art. 54. - Régimen del suelo rUstico con varias categorias.
Seccién 4°. Condiciones de la edificacién en Suelo
RUstico

Art. 55. — Condiciones generales de la edificacién.

Art. 56.— Construcciones de naves o instalaciones
agricolas, ganaderas, forestales, piscicolas o
cinegéticas.

Art. 57.- Construcciones e instalaciones para el desarrollo
de actividades cientificas, educativas, deportivas,
recreativas o turisticas.

Art. 58.- Construcciones vinculadas al uso y servicio de
las infraestructuras.

Art. 59.- Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar
aislada.

Art. 60.- Construcciones destinadas a usos dotacionales,
comerciales, industriales o de almacenamiento.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA.- SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA .- OTRAS SERVIDUMBRES

DISPOSICION FINAL

2.- ANEXOS

TITULO IV. LICENCIA Y DISCIPLINA URBANISITICA

Art. 61. - Competencias.

Art. 62. - Consulta previa.

Capitulo I. Actos sujetos a licencia municipal

Art. 63. - Actos sujetos a licencia municipal.
Capitulo Il. Tramitacién y régimen de licencias

Art. 64. - Solicitud de licencia.

Art. 65. - Otorgamiento de la licencia.

Art. 66. - Caducidad de las licencias.

Art. 67. - Licencia de 19 ocupacioén o utilizacion.
Art. 68. - Obras sin licencia.

Art. 69. - Suspension de licencias. Art. 70. - Sanciones.
Capitulo lll. Licencias en Suelo Urbano

Art. 71. - Procedimiento ordinario.

Art. 72. - Procedimiento condicionado.

Capitulo IV. Licencias en Suelo Rustico

Art. 73. - Régimen de usos.

Art. 74. - Procedimiento.

Seccién 1% Parcelaciones urbanisticas

Art. 75. - Definiciones de parcelaciones urbanisticas.
Art. 76.- Limitaciones a la licencia de parcelacién
urbanistica.

2.1.- Condiciones de la edificaciéon por dreas homogéneas. Elementos de la edificacion. Seccion tipo
2.2.- Condicién de suelo urbano para una parcela de grandes dimensiones. Criterios para el emplazamiento adecuado de

la edificacion entre los bordes de los nicleos urbanos

2.3.-Nomenclator de nicleos de poblacion y de municipios y comarcas
2.4.- Listado de bienes declarados o incoados monumentos, conjuntos histéricos o dreas arqueoldgicas

2.5.- Listado de vias pecuarias
2.6.- Catdlogo de definiciones

3.-PLANOS

3.1.- Planos de riqueza territorial

3.2.- Planos de ordenacién del suelo no urbanizable
3.3.- Planos de servidumbres aeronduticas

3.4.- Huellas del Ruido
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

ORDEN de 15 de abril de 1996, de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio, por la que se APRUEBAN DEFINITIVAMENTE las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal con dmbito provincial de Burgos y
modificaciones.

Visto el expediente de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con
dmbito provincial de Burgos, y teniendo en cuenta los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
encargd al Departamento de Andlisis e Instrumentos de Intervencién
Arquitecténica y Urbana de la Universidad de Valladolid, la elaboracion de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con dmbito provincial de
Burgos, cuyo objeto es establecer una ordenacién urbanistica minima en los
municipios menores de esa provincia.

Segundo .- El proyecto de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con
dmbito provincial de Burgos responde a lo establecido en los arts. 76 y 80 de la
Ley del Suelo y arts. 90 y 96 del, Reglamento de Planeamiento, y se ha
desarrollado a partir de los, objetivos determinados durante su proceso de
elaboracién, durante, el cual se realizd un estudio general de la provincia,
sintetizado en, el documento de «Informaciény, y orientado a la identificacion
de los caracteres diferenciales de las diversas partes del territorio, que, se
presentan en el documento de «Diagndsticon.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con dmbito provincial de
Burgos tfratan de resolver con equilibrio dos objetivos contrapuestos en
ocasiones: Permitir (regular) la actividad, humana que modifica el territorio y
proteger este territorio de intervenciones que impliquen su deterioro irreversible;
lo cual se hace dentro del margen legal de este instrumento, es decir,
condicionando las acciones edificatorias y urbanisticas.

Asi pues, la regulacion de las actividades humanas asociadas a la actividad
edificatoria o al uso del suelo y que supongan alguna modificacién del
territorio es el fin que define el contenido de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal con dmbito provincial de Burgos. Ello se aborda desde
la escala global del territorio provincial sin descender, por imposibilidad legal, a
una asignacién detallada de usos del suelo a escala municipal; la normativa
establece situaciones urbanas generales que pueden darse en cualquier
pequeno municipio, y ordena el suelo no urbanizable desde la perspectiva de
su proteccién.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con dmbito provincial de
Burgos, de acuerdo a la legislaciéon vigente, entienden que el Suelo Urbano, en
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los municipios sin planeamiento propio, estd asociado a los nucleos de
poblacién existentes; el resto del territorio debe considerarse como Suelo No
Urbanizable, con diversos grados de proteccion.

La normativa para el Suelo Urbano procura establecer con claridad qué
suelos, dentro de los niucleos de poblacidén y en sus bordes, son urbanos y
cdmo alcanzan la condicion de solar; también se desarrollan extensamente las
condiciones de edificacién (ordenanzas de edificacién, de construccion, de
condiciones higiénicas, de uso y de obras de urbanizacién) para cada
comarca de la provincia.

Asimismo la normativa para el Suelo No Urbanizable regula la construccion de
edificaciones y sus condiciones en funcién de las caracteristicas de cada
comarca y del grado de proteccién de cada suelo, desde el criterio de evitar
la concentracion irregular de edificaciones en el medio rural (en los términos
de la Ley, evitar la «formacién de nucleo de poblaciony).

Por Ultimo, el apartado referido al régimen administrativo detalla el régimen de
concesion de licencias y proteccidon de la legalidad, desarrollando las
prescripciones legales para la casuistica concreta de los pequenos municipios.

Tercero.- El proyecto de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con
dmbito provincial de Burgos consta de los siguientes documentos:
1.- Informacion.
1.1. Rasgos generales del modelo socio-territorial provincial.
1.2. Caracteristicas de los asentamientos urbanos.
1.3. El planeamiento urbano.
1.4. Actuaciones sectoriales previstas o programadas.
1.5. Anexos.
2.- Diagnéstico urbanistico.

2.1. Cuestiones derivadas de las Actas de la Comisidn Provincial de
Urbanismo.

2.2. Encuesta sobre los problemas de planificacién en el medio rural.
2.3. Diagnéstico sobre los equipamientos y servicios en el medio rural.
2.4. Apuntes para la ordenacién del Suelo No Urbanizable.

2.5. Bases para la ordenacion de los nicleos menores.

2.6. Orientaciones para la ordenacién del patrimonio cultural en el
medio rural.
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3.- Normativa.
3.0. Fines y objetivos de la promulgacion de las Normas.

3.1. Disposiciones Generales: Ambito de aplicacién; obligatoriedad:;
aprobacién y vigencia; revision y modificacion; régimen del suelo.

3.2. Ordenanzas de edificacién para el Suelo Urbano:

- Condiciones del Suelo Urbano: nucleo de poblacién, parcelas
edificables, solar.

- Condiciones de edificacién en Suelo Urbano: Condiciones
generales por dmbitos de ordenanza, condiciones constructivas,
condiciones  higiénico-sanitarias,  condiciones  de uso,
condiciones de las obras de urbanizacion.

- Criterios para la delimitacién del Suelo Urbano.

- Normas para la proteccidon del patrimonio histérico-artistico y
cultural.

3.3. Normas de proteccion para el Suelo No Urbanizable:

- Categorias de suelo no urbanizable segin usos y alcance de su
proteccién.

- Respeto de las normativas sectoriales.

3.4. Licencias y disciplina urbanistica: Actos sujetos a licencia municipail:
framitaciéon y régimen general de licencias; licencias en suelo
urbano; licencias en suelo no urbanizable.

3.5. Anexos:

- Condiciones y elementos de edificacion: grdficos y secciones
fipo.

- Criterios para el emplazamiento de la edificacién en borde de
nuUcleo.

- Nomencldtor de nicleos de poblacién y municipios.
- Recomendacién de planeamiento segun municipios.
- Listado de Bienes de Interés Cultural.

- Listado de vias pecuarias.

4.- Planos. La provincia se divide en 51 planos a escala 1:50.000, sobre la base
del Mapa Topogrdfico Nacional, sefalédndose en los mismos la division del
territorio en:

- Suelo No Urbanizable Genérico.
- Suelo No Urbanizable Protegido de interés agricola.
- Suelo No Urbanizable Protegido de interés forestal.

- Suelo No Urbanizable Protegido de singular valor ecoldégico (Red
de Espacios Naturales).
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- Suelo No Urbanizable Protegido por su valor arqueoldgico (Areas
argueoldgicas declaradas).

5.- Estudio complementario: Planeamiento urbano para los asentamientos de
poblacién menores en la provincia de Burgos: Diagndstico y problemas de
horizonte.

6.- Informes sobre las alegaciones y sugerencias presentadas durante las
exposiciones al puUblico del Avance y del Documento aprobado
inicialmente.

No obstante, debe resaltarse que el documento de Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal con dmbito provincial de Burgos que se somete a
aprobacién definitiva y que tendrd el rango conferido por la Ley del Suelo se
compone Unicamente de los apartados 3 (Normativa) y 4 (Planos),
entendiéndose el resto como documentacidén complementaria.

Cuarto.- La Comisién Provincial de Urbanismo de Burgos, con fecha 24 de junio
de 1993, acordé la exposicidon publica del Avance de las Normas Subsidiarias
con dmbito provincial, que constaba de fres volUmenes integrados por:
Informacién Urbanistica, Diagndstico Urbanistico y Avance.

A la vista de las sugerencias presentadas en la fase de exposicidon publica, la
Ponencia Técnica de la Comisidn Provincial de Urbanismo de Burgos, en
sesiones celebradas los dias 22, 25y 27 de octubre de 1993, elabord un Informe
Propuesta, de cuyo contenido se dio traslado a la Comisidn Provincial de
Urbanismo de Burgos y fue analizado en las reuniones de los dias 9 y 10 de
noviembre de 1993."

Quinto.- En sesidn celebrada el dia 25 de noviembre de 1994, la Comisidn
Provincial de Urbanismo de Burgos acordd aprobar inicialmente las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal con dmbito provincial de Burgos. de
acuerdo con la propuesta de la Ponencia Técnica celebrada el dia 28 de
octubre de 1994.

Sexto.- El acuerdo de aprobacién inicial de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal con dmbito provincial de Burgos ha sido sometido a
trdmite de informacién publica durante el plazo de un mes, con insercion de
anuncios en el periddico «Diario de Burgosy de 16 de diciembre de 1994.
«Boletin Oficial de Castilla y Ledny, n.° 242, de 19 de diciembre de 1994, y en el
«Boletin Oficial de la Provincia de Burgos».n.° 241, de 20 de diciembre de 1994,
por lo que el plazo para presentar alegaciones concluyd el dia 20 de enero de
1995.

Dentro de dicho plazo se presentaron las alegaciones de D. Victor Somoano
Caisillas, Jefe de Urbanismo y Racionalizacién de la Direccidn General de
Patrimonio y Relaciones Exteriores de la Delegacién Territorial en Castilla y
Ledn; Galicia y Asturias de RENFE; D. Jesus Manuel Gonzdlez Juez, actuando en
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nombre y representacién del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos
Técnicos de Burgos; D. José Antonio Gil-Founier Carazo, Presidente de la
Demarcacion de Burgos del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn
Este y por la propia Comisidn Provincial de Urbanismo de Burgos.

Séptimo.- En sesidon plenaria celebrada el dia 27 de noviembre de 1995, la
Comisién Provincial de Urbanismo de Burgos, a propuesta de la Ponencia
Técnica, acordd aprobar provisionalmente las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de dmbito provincial de Burgos, y dar traslado al
Consejero de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio para su aprobacién
definitiva, una vez efectuadas las correcciones oporfunas por el grupo
redactor.

Octavo.- Con fecha 24 de enero de 1996, se recibe en el Registro General de
la Consejeriac de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio la
documentacidon completa de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal con dmbito provincial de Burgos, constando de un ejemplar del
Avance, que integran fres volimenes, dos ejemplares del proyecto técnico
aprobado inicialmente y del provisional junto con la documentacién grdéfica, y
un ejemplar del expediente administrativo, todo ello para la aprobacion
definitiva las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con dmbito
provincial de Burgos.

Noveno.- La Comision de Urbanismo de Castilla y Ledn, en sesidn plenaria
celebrada el dia 19 de febrero de 1996, acordd, por unanimidad, informar
favorablemente la aprobacién definitiva de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal con dmbito provincial de Burgos, de conformidad con
el texto aprobado provisionalmente por la Comisidén Provincial de Urbanismo
de Burgos, de 27 de noviembre de 1995, al que se deberdn incorporar las
precisiones recogidas en el fundamento de derecho cuarto de la Propuesta
de la Ponencia Técnica elabordndose asi un texto refundido de las mismas
para su sometimiento a la aprobacién definitiva por el Consejero de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio.

Décimo.- Con posterioridad, y de acuerdo con el informe de la Comisidn de
Urbanismo de Castilla y Ledn, se elabord un Texto Refundido de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal con dmbito provincial de Burgos.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- La aprobacién definitiva de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal con dmbito provincial de Burgos, corresponde al drgano
competente de la Comunidad Auténoma, segun lo establecido en el art. 118
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, cuyo Texto
Refundido ha sido aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de
junio (Ley del Suelo de 1992).
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En el dmbito de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn, corresponde a
esta Consejeria dictar la correspondiente Orden en virtud del Decreto 28/1983,
de 30 de julio, de la Junta de Castilla y Ledn, de distribucién de competencias
en materia de urbanismo, y de conformidad con lo establecido en el Decreto
85/1989, de 19 de mayo, Decreto 90/1989, de 31 de mayo y Decreto 225/1995,
de 2 de noviembre, por los que se establecen las competencias de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.

Segundo.- Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con dmbito
provincial de Burgos, tienen la finalidad de establecer, para la totalidad de la
provincia o parte de ella la normativa de cardcter general sobre proteccién y
aprovechamiento del suelo, urbanizacién y edificacién aplicables a los
municipios que carezcan del Plan General o de Normas Subsidiarias de
cardcter municipal, como lo determinan el art. 75.a) de la Ley del Suelo de
1992, y art. 88.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por
Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio (RPU).

Tercero.- La Comision Provincial de Urbanismo de Burgos ha formulado las
Normas Subsidiarias de conformidad con lo establecido en el art. 109.3 de la
Ley del Suelo de 1992, en relacién con el Decreto 28/1983, de 30 de julio, de la
Junta de Castilla y' Ledn, de distribucidén de competencias en materia de
urbanismo. En consecuencia, la aprobacién inicial y provisional de las citadas
Normas corresponde a la Comisién Provincial de Urbanismo de Burgos, en
aplicacién de lo establecido en el art.151.1 del RPU.

La framitacién del procedimiento se adecua a lo establecido en los arts. 125,
127 a 130 del RPU, como se determina en el art. 151.2 del mismo texto legal.
Asi, una vez aprobado inicialmente las Normas Subsidiarias se ha sometido a
informacién publica durante el plazo de un mes, habiéndose presentado
alegaciones al mismo, que han sido estimadas de forma parcial, elabordndose
un nuevo texto que se ha aprobado provisionalmente y ha sido remitido a la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio para que se tramite
su aprobacion definitiva.

Cuarto.- El proyecto de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con
dmbito provincial de Burgos es completo y suficiente en cuanto a sus
determinaciones y documentacion, de conformidad con lo establecido en los
arts. 76 y 80, respectivamente, de la Ley del Suelo de 1992, en relacién con los
articulos 90 y 96 del RPU.

En cuanto al arficulado de las Normas del texto aprobado provisionalmente se
han observado una serie de imprecisiones técnicas vy juridicas que se corrigen
para su incorporacion al texto refundido que es objeto de aprobacién
definitiva por el Consejero de Medio Ambiente y Ordenaciéon del Territorio.

Quinto. - De conformidad con lo establecido en el art. 114 de la Ley del Suelo
de 1992, y art. 132 del RPU, el Consejero de Medio Ambiente y Ordenaciéon del
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Territorio, como dérgano competente para la aprobacién definitiva de las
Normas Subsidiarias de Burgos, puede otorgar o no, la aprobacién definitiva;
asimismo puede senalar las deficiencias y subsiguientes modificaciones que
procediere introducir para que, subsanadas por la Entidad u Organismo que
hubiere efectuado la aprobacién provisional, se eleve de nuevo a dicha
aprobacién definitiva, salvo que hubiere sido relevado de hacerlo por la
escasa importancia de las modificaciones.

Al haberse producido la aprobacién inicial y provisional por las Comisiones
Provinciales de Urbanismo, érgano jerdrquicamente dependiente del
Consejero de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio (Decreto 172/1994,
de 28 de julio), de acuerdo con los principios de eficacia y celeridad que
informan nuestro ordenamiento juridico, es posible la infroduccién directa de
una serie de precisiones que modifican el texto aprobado provisionalmente en
el acto de aprobacién definitiva, evitando asi de su posterior remision a la
Comision Provincial de Urbanismo de Burgos para que incorporase dichas
precisiones.

La posibilidad de que el érgano competente para aprobar definitivamente al
instrumento de planeamiento, infroduzca una serie de modificaciones sin
suspender dicha aprobacién ha sido admitido por la Jurisprudencia (St. 22
diciembre 1990, 30 enero 1994. 2 febrero 1991, 25 abril 1991) si bien se han
senalado unos limites, como son el principio de participacién ciudadana y de
autonomia local, limites que en este caso no inciden en la aprobacién
definitiva de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con dmbito
provincial de Burgos, por lo que se habilita la posibilidad de introducir ciertas
modificaciones en el acto de aprobacion definitiva.

Sexto.- Corresponde a la Comision de Urbanismo de Castilla y Ledn informar al
Consejero sobre la procedencia o no de la aprobacién definitiva de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con dmbito provincial de
Burgos, previa propuesta de resolucidn de la Ponencia Técnica de dicha
Comisidn, de conformidad con lo senalado en el Decreto 173/1994, de 28 de
julio por el que se regula la Comisién de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Vistos los preceptos legales citados y el resto de legislacion de general y
pertinente aplicacién.

En virtud de la competencia que tengo atribuida,
RESUELVO:

Aprobar definitivamente el Texto Refundido de las Normas Subsidiadas de
Planeamiento Municipal con dmbito provincial de Burgos, cuya normativa
intfegra se recoge como Anexo a esta Orden.
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Contra la presente Orden del Consejero, que agota la via administrativa, de
conformidad con lo establecido en el art. 109 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo comudn, en relacion con el art. 41.2.b) de la Ley
del Gobierno y Administracién de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn,
cuyo Texto Refundido fue aprobado por Decreto Legislativo 1/1988, de 21 de
julio, se podrd interponer recurso contencioso-administrativo ante la Sala de
idéntica denominacién del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn con
sede en Vadlladolid, en el plazo de dos meses contados a partir de su
notificacion de acuerdo con lo establecido en el art. 37.1 y art. 58 de la Ley
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa de 27 de diciembre
de 1956, previa la preceptiva comunicacién de esta Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio, segun dispone el articulo 110.3 de la Ley
30/1992 antes citada.

Valladolid, 15 de abril de 1996. El Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio,

Fdo.: FRANCISCO JAMBRINA SASTRE
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TiITULO PRELIMINAR

FINES Y OBJETIVOS DE LA PROMULGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
PROVINCIALES

El presente documento de Normas Subsidiarias y Complementarias Municipales
con Ambito Provincial de Burgos corresponde con lo establecido en la
legislacion vigente en materia de urbanismo y responde a los objetivos
expresados en los documentos ya elaborados de Informacién, Andlisis y
Diagndstico, los cuales complementan el contenido de la normativa aqui
desarrollada.

Estas Normas tienen como objetivo bdsico establecer una ordenacion
urbanistica minima en los municipios menores de la provincia de Burgos. No se
trata de un documento que pretenda ordenar el territorio y su aplicaciéon debe
estar asociada a los temas urbanisticos habituales que surgen cotidianamente
en los pequenos nUcleos de poblacién en los cuales no existe una ordenacién
urbanistica especifica o en los que ésta es deficitaria.

Creemos conveniente destacar la necesidad de fomentar el desarrollo de
planeamiento municipal en la provincia de Burgos. En este sentido las propias
carencias de una normativa como la presente, o su rigidez, deben ser acicate
para la redaccidén de Planes Urbanisticos en las dreas dindmicas de la
provincia. Cualquier desarrollo urbanistico singular, sea cual sea su contenido,
deberd someterse a la legislacidn vigente, con las garantias que el
correspondiente planeamiento de desarrollo haya de observar en funcién del
Impacto que dicha actuacién pueda suponer sobre el espacio de la provincia
en la que se implante.

Las presentes Normas proceden de un estudio general de la provincia, de un
conocimiento comprensivo y sintético orientado a la produccidén normativa. La
identificacion de los posibles caracteres diferenciales de las diversas partes del
territorio provincial sélo son abordados en funcion de la tarea de regular las
nuevas edificaciones en los pequenos nudcleos, tarea bdsica de unas normas
como estas.

La Provincia de Burgos, sus pueblos y paisagjes, la conservacion de los valores
culturales y naturales del territorio, constituyen una finalidad directa de las
normas, que debe ser arficulada con ofro fipo de medidas tendentes a velar
por el patrimonio burgalés.

La regulacion de las actividades humanas asociadas a la actividad
edificatoria o al uso del suelo y que supongan alguna modificacion del
territorio es el fin que define el contenido de las normas. Ello se aborda desde
la escala global del territorio provincial, sin descender a una asignacion de
usos del suelo detfallada a escala municipal. La normativa establece
sifuaciones urbanas generales que pueden darse en cualquier municipio, y
ordena el suelo no urbanizable desde la perspectiva de su proteccidn.
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Las presentes Normas tratan de resolver con equilibrio dos objetivos
contrapuestos en ocasiones: permitir la actividad humana que modifica el
territorio y proteger este territorio de intfervenciones que impliquen su deterioro
ireversible. Lo cual se hace denfro de aquellos que las normas pueden regular,
es decir, condicionando las acciones edificatorias y urbanisticas. Para ello las
Normas Subsidiarias Provinciales entienden que el Suelo Urbano, en los
municipios que no desarrollen su propio planeamiento suficiente, estd
asociado a los nUcleos de poblacion ya existentes; y el resto del suelo debe
considerarse Suelo no Urbanizable, con diversos grados de protecciéon. La
normativa procura establecer con claridad que suelos, dentro de los nUcleos
de poblacién existentes o en sus bordes, son urbanos y cémo alcanzan la
condicién de solar. Asimismo la normativa regula la construccidn de
edificaciones en suelo no urbanizable -viviendas unifamiliares y construcciones
singulares- desde el criterio de no generar en el ferritorio provincial
concentraciones irregulares de edificaciones. Sélo desde un planeamiento
municipal especifico se podrdn definir suelos aptos para urbanizar que, con las
garantias legales que procedan, podrdn configurar nuevas dreas urbanas.

Asi, la clasificacién del suelo que deriva de estas normas debe constituir
también una orientacién para el Planeamiento Municipal, que deberd
desarrollar detalladamente y comprensivamente el conjunto del territorio
municipal, adecuando los limites que establecen la proteccidon e
infroduciendo los datos que sélo son accesibles desde una observacion mds
detallada de cada espacio singular.

La normativa se organiza temdticamente y busca una interpretacion sencilla
de cada situacion, infroduciendo desarrollos mds complejos sélo en cuestiones
complementarias como exigencias técnicas o precisiones que garanticen su
correcta interpretacion.
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TiTULO |

DISPOSICIONES GENERALES

Arficulo 1.°- Ambito de aplicacién. Obligatoriedad.

1. Las presentes Normas tiene el cardcter de Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de acuerdo con lo establecido
por la legislacion vigente en materia de urbanismo.

Las determinaciones que contienen serdn de obligado cumplimiento tanto
para los particulares como para la Administracion, sin perjuicio de las
facultades que corresponden a las distintas Administraciones.

2. Las presentes Normas son de obligada aplicacién en la totalidad de la
provincia de Burgos con el siguiente cardcter:

a)

b)

c)

d)

En los municipios que carezcan de cualqguier instrumento de
planeamiento aprobado definitivamente se aplicardn de forma directa,
infegra y obligatoria.

En los municipios con Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano sin
ordenanzas se aplicardn de forma integra, excepto en lo referente a la
propia delimitacién del suelo urbano que serd la establecida en el
Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano municipal vigente.

En los municipios con Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano con
ordenanzas se aplicardn las Normas en Suelo Rustico de estas Normas
Subsidiarias Provinciales y el resto del documento se aplicard de forma
complementaria para todas aquellas cuestiones no reguladas o que lo
estén de forma ambigua o incompleta en el Proyecto de Delimitacion
de Suelo Urbano.

En los municipios que cuenten con Plan General o Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal, el Ayuntamiento podrd aplicar las Normas
Subsidiarias Provinciales de forma complementaria en caso de que el
mismo mostrase carencias o ambigledades. En especial se procurard su
aplicacién en el Suelo Rustico.

Para la redaccidon de nuevo planeamiento, estas Normas Subsidiarias
Provinciales tendrdn cardcter orientativo, y en particular para los Planes
de Proteccién del Medio Fisico y los derivados de la legislacion de
Espacios Naturales.

Articulo 2.°- Aprobacidén y vigencia.

Estas Normas entrardn en vigor a partir de la publicaciéon de su aprobacién
definitiva en el «Boletin Oficial de Castilla y Ledny, sin perjuicio de lo sehalado
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en la legislaciéon vigente en materia de urbanismo, y su vigencia serd por un
tiempo indefinido.

Articulo 3.°- Revisidon y modificacién.

Su revisidn y modificaciéon se ajustard a lo previsto en la Disposicidn Transitoria
Segunda del Decreto 45/2009, de 9 de julio.

Arliculo 4.°- Régimen del Suelo.
Las presentes Normas desarrollan lo indicado en la legislacién vigente en

materia de urbanismo, estableciendo la normativa aplicable para el Suelo
Urbano y el Suelo RUstico en ausencia de planeamiento municipal.
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TituLo 1

ORDENANZAS DE EDIFICACION PARA EL SUELO URBANO

Capitulo I. Condiciones del Suelo Urbano

Articulo 5.°- Tienen condicién de Suelo Urbano

En municipios con Proyecto de Delimitaciéon, Normas Subsidiarias o Plan
General de Ordenacidn Urbana, el clasificado como tal.

En municipios sin planeamiento, los terrenos que reUnan, acumulativamente,
los dos siguientes requisitos:

A) Que formen parte de un nicleo de poblacién existente, entendiendo

por tal la agrupacion de construcciones identificable e individualizada
en el territorio, que se caracterizan por su proximidad entre si, por la
consolidacién de una malla urbana, y por necesitar el mantenimiento
adecuado de dotaciones urbanisticas comunes.

En la consideracién de nlcleo de poblacién, se evitardn
sistematizaciones aprioristicas que no reconozcan cada asentamiento
en su singularidad.

Que cuenten con los siguientes servicios urbanos:

1° Acceso por via de uso y dominio publico, integrada en la malla
urbana y transitable por vehiculos automaviles.

2° Abastecimiento de agua mediante red municipal de distribucion
disponible a una distancia mdxima de 25 metros medidos desde la
alineacion de la parcela a la via publica.

3° Saneamiento mediante red municipal de evacuacién de aguas
residuales disponible a una distancia mdxima de 25 metros
medidos desde la alineacion de la parcela a la via publica.

4° Suministro de energia eléctrica mediante red de baja o media
tensién disponible a una distancia mdxima de 25 metfros de la
parcela medidos desde la alineacién de la parcela a la via publica.

En parcelas de grandes dimensiones (Ver definicion Anexo 2.6), sélo se
considerard suelo urbano la parte de parcela incluida en un drea
definida por dos pardmetros:

- Fondo: 25 metros medidos desde la alineacion de la parcela.
- Frente: En el Anexo 2.2 se ejemplifican gr&dficamente los dos posibles
supuestos.
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CASO 1: Existen edificaciones en la alineacién opuesta de la via
publica que da acceso a la parcela.

CASO 2: No existen edificaciones en la alineacién opuesta de la
via pUblica que da acceso a la parcela.

En uno y ofro caso, se considerard el resto de parcela como suelo rustico.

En casos puntuales se podrdn clasificar como urbano las parcelas que aiun
no contando con los servicios urbanos a las distancias senaladas pertenezcan
a espacios plenamente integrados en la malla urbana.

Articulo 6.°- Condiciones del nicleo de poblacién.

El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn en su art. 67 exige la condicién
de formar parte de un nicleo de poblacidon existente a efectos de la
clasificacién del suelo urbano en municipios sin planeamiento y el destino de
los terrenos considerados suelo rUstico. En los articulos 45, 46 y 47, de las
presentes Normas se regula la construccién de edificaciones aisladas en suelo
rUstico, en dichos articulos se establecen cautelas para evitar la formacién
incontrolada de nuevos nUcleos de poblacion.

En estas Normas se recogen los nUcleos de poblacidn existentes en la Provincia
(ver Anexo 3), fuera de los cuales cualquiera de las acciones sometidas a
licencia habrdn de cumplir lo exigido para el suelo no-urbanizable.

Articulo 7.°- Condiciones de las parcelas consideradas como edificables.

Una parcela para ser edificable deberd cumplir, ademds de estar en suelo
urbano, las condiciones de parcela minima que se fijen sobre sus dimensiones
y alcanzar la condicién de solar. La edificacidn se realizard de acuerdo con
las especificaciones desarrolladas por dmbitos de ordenanza en la presente
normativa.

No obstante, la construccidon de una parcela edificable que no tenga la
condicién de solar se podrd autorizar con la garantia de la realizacién de las
obras de urbanizacidon que correspondan, en consonancia con lo dispuesto
en el art. 214 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

a) compromiso en la solicitud de licencia,

b) prestacion de fianza,

c) compromiso de no utilizar la construccién hasta que no esté concluida
la urbanizacién.
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Articulo 8.°-Condicion de solar de las parcelas edificables.

Un terreno o parcela edificable tienen condicién de solar cuando redne los
requisitos establecidos en el art. 5 de estas Normas Subsidiarias, con las
precisiones siguientes:

- Estar urbanizadas de acuerdo con las normas minimas aqui definidas:

a) Acceso rodado desde via publica.

b) Disponer de una canadlizacidn publica a pie de parcela, que
garantice un suministro minimo de agua de al menos 150 I./hab./dia.

c) Disponer de un colector puUblico de aguas residuales a pie de
parcela con capacidad de evacuacidén en las edificaciones
propuestas de al menos el caudal equivalente al arriba descrito.

d) Disponer de suministro de energia eléctrica de baja tensidn a pie de
parcela, con una capacidad minima de 2,5 Kw. por vivienda.

- En casos de duda de la existencia de las condiciones arriba indicadas, los
Ayuntamientos definirdn las condiciones de urbanizacion existentes de cara al
cumplimiento de los requisitos aqui definidos.

- Tener senaladas alineaciones y rasantes. Cuando éstas no estén claras
los Ayuntamientos deberdn determinarlas en cada caso.

2. No obstante, la construccion de una parcela edificable que no tenga la
condicién de solar se podrd autorizar con la garantia de la realizacién de las
obras de urbanizacidon que correspondan, segun los requisitos dispuestos en el
art. 214 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Capitulo Il. Condiciones de la edificacién en Suelo Urbano

Articulo 9.°- Ordenanzas de la edificacion en Suelo Urbano.
Las condiciones de edificacién en suelo urbano estdn estructuradas por esta
normativa en dos dmbitos de ordenanza, de acuerdo con la naturaleza de las
parcelas consideradas edificables:

- La Ordenanza de Edificacién en Cascos Urbanos.

- La Ordenanza de Edificacion en Areas de Borde.

En el Anexo 1 se clarifican los elementos que definen las condiciones de la
edificacioén.
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Seccién 1° Ordenanza de Edificacion para Cascos Urbanos
Articulo 10.- Ambito.

El dmbito de aplicaciéon de a Ordenanza de Edificacién de Casco Urbano
corresponde al conjunto edificado tradicional de los nUcleos de poblacién
identificable con el asentamiento originario.

Se considerardn como pertenecientes a este dmbito de ordenanza las
parcelas pertenecientes a manzanas consolidadas en mds del 75% de su
superficie, bien por edificaciones bien por espacios libres de parcelas
vinculados efectivamente por el uso a dichas edificaciones, asi como
aquellas parcelas pertenecientes a las dreas homogéneas de Merindades y
Demanda formadas por edificaciones dispersas.

Articulo 11.- Dimensiones minimas de parcela.
Las dimensiones minimas de parcela edificable en cascos urbanos son:

. de 100 m2, o la catastral existente, en manzanas cerradas 0 manzanas
lineales, en el caso de parcelas para edificaciéon entre medianeras.

II. de 300 m2, o la catastral existente, en manzanas de viviendas aisladas
0 en espacios urbanos fradicionales formados por viviendas con huertos
o jardines mds o menos agrupadas.

lll. Las parcelas podrdn ser menores sdlo en caso de edificacién
preexistente, que se reforma o sustituye, y en el caso de solares vacios sin
posibilidad de ampliacion, si coincide con la catastral existente. Cuando
se definan nuevas parcelas éstas nunca podrdn tener un frente o
fachada a calle menor de 6 m.

Articulo 12.- Alineaciones.

Se entienden por dlineaciones las lineas de separacién entre el espacio
edificable o vinculado a la edificaciéon y el espacio publico no edificable.

Las alineaciones serdn las definidas por la edificacién existente, mientras
no sean modificadas por el planeamiento municipal. El plano de las
fachadas o de las tapias y cierres de parcela se ajustard a la alineacién
definida por la calle. Si existieren soportales la nueva edificacién respetard y
se ajustard a esa forma fipoldgica. Los locales en Planta Baja habrdn de
adecuarse al diseno de fachada evitdndose bajeras continuas sin fratar.

En el dmbito de aplicacién de esta Ordenanza y en todas las dreas
homogéneas definidas, salvo aquellas en las que prevalece la forma de
agrupacion de edificaciones aisladas -Merindades y Demanda-, la fachada
a frente publico de la nueva edificacidon coincidird con la alineacién
exterior al menos en el 50% del frente total de la fachada y en toda su
altura, salvo en los casos en que la tipologia tradicional contemple
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retfranqueos en la planta primera que se justificardn adecuadamente.

Dentro de ese porcentgje no contabilizardn los panos de fachada
correspondientes a porches u ofros elementos andlogos.

Sélo se permitirdn los retranqueos de la edificacién, o los retranqueos de
partes de la edificacidon, que se adapten a las formas tradicionales de
ocupacién de parcela.

(Ver Anexo 2.1. Resumen de conceptos y variables 6)

En todos los casos no se superard el fondo mdximo edificable de 20 metros
medido desde la alineacién, definido en el Anexo 2.1 de las presentes
Normas, y que el cierre de la parcela se conciba como elemento de
fachada, es decir, con las formas, materiales y colores que en su confexto
correspondan.

Como se expresa en el art. 8.°, los Ayuntamientos deberdn en cada caso
determinar la alineacién y rasante oficiales y especificar el alcance de la
urbanizacién, con el fin de garantizar la consecucién del viario publico
adecuado.

Articulo 13.- Cuerpos volados.

Los cuerpos volados y salientes de fachada serdn menores de 1/1 0 de la
anchura de la calle, no pudiendo nunca sobrepasar 0,20 m.

Se establecen las siguientes precisiones por dreas urbanisticas homogéneas:

l. Merindades: Se permitirdn solanas, balcones y galerias corridas a lo largo
de toda la fachada andlogos a los tradicionales.

Il. Bureba, Ebro y Pdramos: Se permitirdn galerias, balcones y miradores
ocupando un mdximo de 2/3 de fachada.

.  Demanda: Se evitard los cuerpos volados salvo elementos puntuales en
forma de balcén o mirador.

IV. Aranzdn, Aranza: Se podrdn realizar cuerpos volados segun las
disposiciones fradicionales, con una longitud mdxima de 2/3 de la
fachada.

V. Pisuerga y Ribera: Se permiten cuerpos volados solo en forma de
balcones y miradores aislados que no cubran mds de 2 de la fachada.

Articulo 14.- Ocupacién mdaxima.

La ocupacidén mdxima de parcelas por nuevas edificaciones en Cascos
Urbanos serd:

-En manzanas cerradas (que son las formadas mayoritariamente  por
construcciones adosadas con fachadas interiores sobre patios de manzana
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o similares), la ocupacién mdxima serd del 80%, con un fondo mdximo
edificable de 20 m.

- En manzanas lineales (que son las formadas por construcciones adosadas
con fachada a dos calles), la ocupacién mdaxima serd del 100% si el fondo de
manzana es menor de 20 m., y del 85% cuando éste sea mayor de 20 m.,
configurando el 15% restante un patio interior o de luces.

- En manzanas formadas por edificaciones aisladas la ocupaciéon mdaxima
serd del 60%.

- En todos los casos y para las parcelas catastrales existentes menores de 100
m?2 la ocupacién en Planta Baja y plantas elevadas podrd alcanzar el 100%,
respetdndose los fondos edificables mdximos en las plantas elevadas v,
siempre, las servidumbres correspondientes.

Articulo 15.- Altura mdxima.

La altura mdéxima de la edificacién, siempre que no exista planeamiento
municipal que especifique las condiciones de altura en cada caso, serd de
planta baja y un piso, con un limite de 7 metros medidos desde la rasante
de la acera o el tereno en contacto con la edificacién, al alero,
pudiendo sobresalir las partes de la fachada correspondientes a la cubierta
y elementos singulares como chimeneas, antenas y pequenos panos del
muro asociados al diseno de la cubierta del edificio (ver Anexo 2.1).

Por otra parte se limitard el realce de la cubierta a una altura mdxima de
1 metro, medido desde la cara superior del Ultimo forjado de piso hasta el
encuentro con el forjado de cubierta (ver Anexo 2.1).

La altura mdxima de cumbrera medida desde la linea inferior del alero, serd
de 4,5m.

En los casos de manzanas lineales en que exista mayor desnivel entre
rasantes, la altura de referencia serd la correspondiente a la rasante mds
alta.

En el caso de manzanas lineales con fondo mayor de 20 m. y con gran
desnivel entre las dos calles de sus fachadas, se medird la altura de 7 m. en
cada calle, con cambio de altura en la mitad del fondo edificable.

Sélo se permitirdn alturas mayores en construcciones dentro de dreas
tradicionales consolidadas, estableciéndose la misma de conformidad con el
art. 71 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Dicha altura deberd
justificarse con un alzado o axonometria que incluya todas las edificaciones
del entorno. No podrdn considerarse como referencia de alturas la de los
edificios recientes que no correspondan a edificaciones antfiguas - anteriores
a 1950- del casco consolidado, en su estado original y sin recrecidos.
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Articulo 16.- Cubiertas.

Las cubiertas tendrdn una pendiente mdxima del 45% en Merindades,
Bureba Ebro y Pdramos, y serd de un mdaximo del 35% en la Demanda,
Arlanzén y Arlanza. Pisuerga y Ribera de Duero. Asimismo le respetardn las
siguientes condiciones de adaptacion al entorno: en Merindades. Bureba
Ebro y Pdramos, las cubiertas serdn inclinadas y de teja drabe o similar, en
colores pardos o rojizos; en Demanda las cubiertas serdn de teja roja oscura
tipo drabe o la tradicional del lugar; en Arlanzdn y Arlanza las cubiertas serdn
de tejas tipo drabe o similar, en tonos terrosos o rojizos oscuros; en Pisuerga
y Ribera de Duero las cubiertas serdn de tejas de color similar al tradicional
en tfonos oscuros.

Se prohibirdn terrazas de cubierta que superen en total mds del 10% de la
superficie total de la cubierta, medida ésta en proyeccion horizontal e
incluyendo la superficie correspondiente a aleros y de aquellos cuerpos
volados cuya cubierta se encuentre integrada en el faldén. Del mismo
modo, con arreglo a la medicidn anteriormente indicada, los huecos de
iluminaciéon en faldones de cubierta no sumardn una superficie mayor del
10% del total de la misma. Tampoco superardn esta superficie total los
ventanales avanzados sobre la cubierta o «baburrilesy que deberdn
retranquearse al menos 1 metro del plano de fachada, cuyos faldones serdn
medidos igualmente en proyeccidn horizontal.

Se permiten los espacios bagjo-cubierta con usos andlogos a los
tradicionales, como trasteros, almacenes o espacios vinculados a la
vivienda inferior, no permitiéndose viviendas independientes en los mismos.
Los espacios bajo-cubierta no contabilizardn como planta a efectos de
altura mdaxima permitida (B+1). En dichos espacios quedard prohibida
expresamente la apertura de huecos en fachadas medianeras, hastiales o
pinones, sélo estando permitidos en paramentos verticales de los espacios
de bajocubierta, en aquellos nicleos en que tradicionalmente exista esta
solucién tipoldgica. La suma de las anchuras de los huecos no superard una
longitud mayor de 1/6 del total de cada fachada, debiendo adaptarse en su
composiciéon a la del resto de huecos de la fachada considerada.

Articulo 17.- Sétanos y semisétanos.

Se consideran sétanos los espacios construidos que tengan la totalidad de la
cara inferior del forjado de techo, por debajo de la rasante.

Se consideran semisdtanos los espacios construidos en los que la totalidad de
la cara inferior del forjado de techo, no sobresalga mds de un metro por
encima de la rasante.

Cuando su destino sea el de gargje las rampas de acceso no superardn
pendientes del 18% y se exigird una meseta horizontal en el frente de acceso
exterior al garaje de, al menos, 4 m. de fondo.
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Seccién 2°. Ordenanza de Edificacién para Areas de Borde
Articulo 18.- Ambito.

El dmbito de aplicacién de la Ordenanza de Edificaciéon para Areas de Borde
corresponde al espacio de crecimiento y transformacién de los nUcleos de
poblacién fradicionales, por expansion de los mismos, donde conviven
edificaciones dispersas, dreas de nueva edificacidn ya consolidada vy
espacios vacios sin ocupar.

Por ftratarse de Suelo Urbano, definido en el art. 5, las parcelas
pertenecientes a esta Ordenanza no podrdn estar a una distancia mayor de
25 metros de las redes municipales.

En el Anexo 2.2 se establecen criterios que orienten la forma de implantacion
en edificaciones en las dreas de borde.

Articulo 19.- Dimensiones minimas de parcela.

Las dimensiones minimas de la parcela en su dmbito son: La dimensién minima
de la parcela en dreas de borde del casco urbano serd de 200 m2 o la
catastral existente. Cuando se definan nuevas parcelas éstas nunca podrdn
tener un frente o fachada a calle menor de 6 meftros.

Arliculo 20.- Alineaciones y cuerpos volados.

Se entienden por dlineaciones las lineas de separacién entre el espacio
edificable o vinculado a la edificacién y el espacio publico no edificable.
Estardn orientadas en las dreas de borde por las calles o vias preexistentes.
Cuanto éstas estén poco configuradas serd exigible el respeto a la anchura
del vial definida en el art. 32. Asimismo cuando las alineaciones no estén
claras los Ayuntamientos deberdn determinarlas en cada caso.

Se permitirdn los retranqueos de la edificacion que se adapten a las formas
tradicionales de ocupacién de parcela. El plano de las fachadas o de las
tapias y cierres de parcela se ajustard a la alineacién definida por la calle,
debiendo en todo caso concebirse como elemento de fachada, es decir,
con las formas, materiales y colores que en su contexto correspondan.

Como se expresa en los articulos precedentes los Ayuntamientos deberdn
en cada caso determinar la alineacién y rasante oficiales y especificar el
alcance de la urbanizacion, con el fin de garantizar la consecucion del viario
publico adecuado.

En cuanto a las condiciones generales de los cuerpos volados se seguird lo
indicado en el art. 13.
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Articulo 21.- Ocupaciéon maxima.

La ocupacidn mdaxima por la edificacidon serd del 60% de la superficie de la
parcela. Cuando en una misma parcela se siten, adosadas o proximas, una
edificacién para vivienda y ofra para nave, la ocupacion méxima podrd ser
del 80%.

Articulo 22.- Altura mdxima.

La altura mdxima de la edificacion, siempre que no exista planeamiento
municipal que especifique las condiciones de altura en cada caso, serd de
planta baja y un piso, con un limite de 7 metros medidos desde la rasante
de la acera o el terreno en contacto con la edificacién, al alero,
pudiendo sobresalir las partes de la fachada correspondientes a la cubierta
y elementos singulares como chimeneas, antenas y pequenos panos del
muro asociados al diseno de la cubierta del edificio (Ver Anexo 2.1).

Por otra parte se limitard el realce de la cubierta a una altura mdxima de
1 metro, medido desde la cara superior del Ultimo forjado de piso hasta el
encuentro con el forjado de cubierta (Anexo 2.1).

La altura mdxima de cumbrera medida desde la linea inferior del alero, serd
de 4,5m.

Las naves daisladas con cubierta a dos aguas tendrdn las siguientes
condiciones de altura mdxima: 7 m. medidos en la linea de cornisa y 9 m.
medidos en la linea de cumbrera.

Articulo 23.- Cubiertas.

Las cubiertas tendrdn una pendiente mdxima del 45% en Merindades,
Bureba Ebro y Pdramos, y serd de un mdximo del 35% en la Demanda,
Arlanzdn y Arlanza. Pisuerga y Ribera de Duero. Asimismo le respetardn las
siguientes condiciones de adaptacion al entorno: en Merindades. Bureba
Ebro y Pdramos, las cubiertas serdn inclinadas y de teja drabe o similar, en
colores pardos o rojizos; en Demanda las cubiertas serdn de teja roja oscura
tipo drabe o la tradicional del lugar; en Arlanzén y Arlanza las cubiertas serdn
de tejas tipo drabe o similar, en tonos terrosos o rojizos oscuros; en Pisuerga
y Ribera de Duero las cubiertas serdn de tejas de color similar al tradicional
en tonos oscuros. En las naves aisladas las cubiertas podrdn ser de materiales
ligeros, adecudndose en su color a las indicaciones de adaptacion al entorno.

Se prohibirdn terrazas de cubierta que superen en total mds del 10% de la
superficie total de la cubierta, medida ésta en proyeccién horizontal e
incluyendo la superficie correspondiente a aleros y de aquellos cuerpos
volados cuya cubierta se encuentre integrada en el faldén. Del mismo
modo, con arreglo a la medicidén anteriormente indicada, los huecos de
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iluminacién en faldones de cubierta no sumardn una superficie mayor del
10% del total de la misma. Tampoco superardn esta superficie total los
ventanales avanzados sobre la cubierta o «baburrilesy que deberdn
retranquearse al menos 1 metro del plano de fachada, cuyos faldones serdn
medidos igualmente en proyeccién horizontal.

Se permiten los espacios bajo-cubierta con usos andlogos a los
tradicionales, como trasteros, almacenes o espacios vinculados a la
vivienda inferior, no permitiéndose viviendas independientes en los mismos.
Los espacios bajo-cubierta no contabilizardn como planta a efectos de
altura mdxima permitida (B+1). En dichos espacios quedard prohibida
expresamente la apertura de huecos en fachadas medianeras, hastiales o
pinones, sdlo estando permitidos en paramentos verticales de los espacios
de bajo-cubierta, en aquellos nucleos en que tradicionalmente exista esta
solucién tipoldgica. La suma de las anchuras de los huecos no superard una
longitud mayor de 1/6 del total de cada fachada, debiendo adaptarse en su
composicién a la del resto de huecos de la fachada considerada.

Articulo 24.- Sétanos y semisétanos.

Se consideran sdtanos los espacios construidos que tengan la totalidad de la
cara inferior del forjado de techo, por debajo de la rasante.

Se consideran semisdtanos los espacios construidos en los que la totalidad de
la cara inferior del forjado de techo, no sobresalga mds de un metro por
encima de la rasante.

Cuando su destino sea el de garagje las rampas de acceso no superardn
pendientes del 18% y se exigird una meseta horizontal en el frente de acceso
exterior al garaje de, al menos, 4 m. de fondo.

Seccién 3° Condiciones constructivas y compositivas de la edificacién
Articulo 25.- Infegracién en el enforno.

Todas las construcciones de nueva planta habrdn de integrarse en el entorno
geogrdfico y deberdn respetar -tanto en su implantacién como en la
disposicidén de sus elementos constructivos- las formas tradicionales de las
edificaciones que configuran dicho entorno, para ello no podrdn modificar
sustancialmente, dentro del ambiente determinado en el que se sitUen: la
forma tradicional de ocupacidén de parcela, cuando sean construcciones
dentro de los nUcleos; el cierre tradicional de la parcela; la disposicion y forma
tradicional del volumen edificado; la forma y materiales de cubierta; la
composicién general de las fachadas, las condiciones de sus materiales y el
color de los mismos vy, por Ultimo, la relaciéon del edificio con el entorno
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inmediato, con la contemplacién visual de sus elementos singulares. Cuando
las nuevas edificaciones se instalen en calles de casas porticadas habrdn de
respetar y recomponer este elemento tipoldgico.

Las construcciones de nueva planta de reforma o de ampliacién que Se sitien
en espacios urbanos de valor histérico-artistico, aunque éstos no estén
declarados ni incoados como bienes protegidos dentro de los nicleos de
poblacién, no podrdn perjudicar ni por su volumen, forma o disposicién, la
contemplacién visual de los elementos histéricos singulares. Asimismo
procurardn que sus materiales y colores se adapten a los propios de esos
espacios.

Asimismo se evitard el deterioro por la edificacién de parajes naturales o
espacios naturales valiosos histdricos en los bordes del nicleo de poblacion o
interiores al mismo -vegas, laderas con vegetacién, arboledas, dreas de
huertos y prados con linderos de piedra o arbolados, efc.-. Las nuevas
edificaciones respetardn la valiosa configuracién originaria de los mismos, para
lo cual evitardn destruir el arbolado, respetardn tanto los regatos o pequenos
cursos de agua como los caminos y evitardn la destruccién de los muretes
tradicionales de divisidbn parcelaria.

Articulo 26.- Condiciones para la integracién estética.

Como normas compositivas y estéticas especificas, las presentes normas
establecen lo siguiente, de acuerdo con las siguientes dreas urbanisticas
homogéneas:

1. Merindades.

La arquitectura fradicional de las tierras del Norte de Burgos se caracteriza por
su correspondencia con las construcciones nortenas de Cantabria y del Pais
Vasco (en el Valle de Mena). Las edificaciones en esta zona habrdn de
cumplir lo siguiente:

a) Materiales y colores. Se utilizardn los materiales tradicionales en
fachadas como piedras naturales en mamposteria o revocos de tonos
claros, solos o con elementos de sillar de piedra natural. Se prohibird el
ladrillo cara vista en fachadas.

b) Los aleros, galerias, cuerpos volados y solanas se ejecutardn en forma y
materiales andlogos a los tradicionales.

c) Composicion de fachada. Se procurard el dominio de los panos
macizos sobre los vanos. Se permiten balcones y galerias corridos a lo
largo de la fachada, andlogos a los fradicionales.

d) Cubiertas. Las cubiertas serdn de teja, tipo drabe o similar, en colores
pardos o rojizos. La inclinacién mdxima de la cubierta serd del 35%.
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2. Bureba-Ebro y Padramos.

Las arquitecturas tradicionales de estas dreas, aunque diversas, presentan
ciertas analogias y se corresponden con las casas agrarias de la Bureba y de la
Ribera del Ebro y con las casas montaiesas del Paramo de la Lora y el Valle de
Sedano. Las edificaciones en estas zonas habrdn de cumplir lo siguiente:

a) Materiales y colores. Se utilizardn materiales andlogos a los tradiciones
como piedras nafurales y revocos, tanto en fachadas como en
elementos auxiliares y de cubiertas. Los colores serdn claros y grises, con
predominio de fierras, sienas y pardos.

b) El ladrillo cara vista sélo podrd utilizarse en panos o fragmentos de
fachadas y no en la totalidad de éstas.

c) Composicidn de fachada. Deberdn predominar los macizos sobre los
vanos y se permiten galerias, solanas y miradores o balcones volados, sin
ocupar estos todo el frente de fachada.

d) Cubiertas. Las cubiertas serdn inclinadas y de teja drabe o similar. en
colores pardos o rojizos. La inclinacién maxima de cubierta serd del 45%.

3. Demanda.

La principal arquitectura tradicional de la Demanda es la casa serranag,
andloga a la pinariega. Las edificaciones en esta zona habrd de cumplir lo
siguiente:

a) Materiales y colores. Las fachadas serdn de piedra natural o terminadas
con revocos andlogos a los tradicionales. Los colores serdn oscuros,
terrosos, o similares.

b) Composicidn de fachada. Habrdn de predominar los macizos sobre los
vanos y se evitardn los elementos volados, salvo elementos puntuales
singulares en forma de balcdn o mirador.

c) Cubiertas. Serdn de tejas rojas oscuras tipo drabe o las tradicionales del
lugar. La inclinacién méxima serd del 35%.

4. Arlanzén y Arlanza.

La arquitectura tradicional de las dreas centrales de Burgos es la propia de los
pdramos y vegas de la meseta, variada por diversas influencias; las
edificaciones en estas zonas habrdn de cumplir lo siguiente:

a) Materiales y colores. Se utilizardn en fachadas y elementos auxiliares
materiales andlogos a los tradicionales del lugar: piedras naturales,
revocos con colores claros o terrosos, nunca blancos vivos. y ladrillo
cara vista aparejado de forma acorde con la fradicion local, en panos
o fragmentos de fachada, nunca en su totalidad.

b) Composicidn de fachada. Se respetardn las disposiciones tradicionales
propias de cada lugar permitiéndose las cuerpos volados.
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c) Cubiertas. Serdn de teja tipo drabe o similar, en tonos terrosos o rojizos
claros. La inclinacién mdxima serd del 35%.

5. Pisuerga y Ribera de Duero.

La arquitectura tradicional de estas zonas es la propia de las vegas o riberas
fértiles, cuyo material bdsico era el adobe. Las edificaciones habrdn de
cumplir lo siguiente:

a) Materiales y colores. Se utilizardn en fachadas materiales andlogos a los
del lugar como revocos o ladrillo en tonos oscuros y aparejado de forma
acorde con la fradiciéon local.

b) Composicidn de fachada. Habrdn de predominar los panos macizos
sobre los vanos. Se permiten cuerpos volados en forma de balcones.

c) Cubiertas. Serdn de teja, de color similar al fradicional en tonos oscuros.
La inclinacion maxima serd del 35%.

En todas las dreas se prohibird la imitacién de la piedra y el coloreado de las
juntas de la fdbrica. Las piedras naturales utilizadas serdn las naturales del
lugar o las utilizadas alli habitualmente, quedando prohibida expresamente
la utilizacidn de piedras cuya coloracidon no se adapte al existente en el
lugar. La introduccidn de formas compositivas, novedosas tanto en
volumenes como en fachadas vy huecos, sélo podrd hacerse
excepcionalmente, con una justificacién adecuada vy sin constituirse en
elementos agresivos hacia su entorno inmediato.

Los cierres de parcela en contacto con viario publico se concebirdn como
elementos de fachada, por lo que deberdn adaptarse en cuanto a formas,
materiales y colores al contexto que corresponda.

En cuanto a las medianerias propias o colindantes que queden vistas por
actuaciones en la propia parcela, se revestirdn con el mismo material que
las fachadas correspondientes o con ofro de apariencia y color semejantes.
Asimismo se disenardn como fachadas, y no como medianerias, los cierres
de solar y paramentos de edificaciones que sean bordes urbanos o frentes
hacia huertas o arroyos, aungue no discurran por ellos via puUblica.

Estas condiciones de integracion estética serdn de aplicacién para todas las
edificaciones, tanto en Casco Urbano como en Area de Borde, salvo las
naves en suelo urbano, que les serdn de aplicacidon las condiciones de
integracién estética respecto alos materiales y colores.

Seccidn 4°. Condiciones higiénico-sanitarias y técnicas de la edificacion
Articulo 27.- Condiciones de Habitabilidad.

Todas las edificaciones se ajustardn a lo indicado en la normativa vigente
en materia de habitabilidad y en especial cumplirdn las siguientes
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condiciones:

- La altura libre minima tanto en Plantas Bajas como en Plantas de Pisos serd
de 2.5 m.

- No podrdn existir piezas habitables sin ventilacion directa al exterior.

- Los patios interiores o de ventilacion tendrdn una superficie minima de 9 m?
y la dimensién de su lado menor serd de al menos 3 m, pudiéndose inscribir
un circulo de 3 m de didmetro.

- Los sétanos o semisdtanos no podrdn albergar piezas habitables y tendrdn
una altura libre minima de 2.30 m.

Articulo 28.- Servicios minimos necesarios.
En toda edificacién con uso de vivienda serd preceptivo la instalaciéon de:

- Energia eléctrica para alumbrado y usos domésticos, cumpliendo el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, con puesta a tierra de
instalacion y estructura.

- Suministro de agua potable, segun lo dispuesto en la normativa vigente
sobre calidad del agua de consumo humano.

- Un cuarto de aseo con, al menos, refrete. lavabo y ducha. Una cocina con
tomas de agua para fregadero y lavadora. con sus fomas de desagle.

- Todos los vertidos de aguas sucias deberdn recogerse y conducirse a la
red general de saneamiento. Quedan prohibidos los pozos negros y las
fosas sépticas en zonas urbanas.

Articulo 29.- Accesibilidad y normativa.

Toda edificacién contard con acceso publico desde la red viaria, de
forma que la accesibilidad desde el exterior o la evacuacion del edificio
gueden garantizadas, segun las normas vigentes y el tipo de construccion.

Deberd cumplirse lo determinado en la Normativa vigente sobre accesibilidad
y supresion de barreras.

Asimismo toda construccion deberd cumplir las determinaciones aplicables
contenidas en los documentos bdsicos del Codigo Técnico de la Edificacién.

Seccidén 5° Condiciones generales de uso de la edificacién

Articulo 30.- Usos en Suelo Urbano.

Se permitirdn en suelo urbano los siguientes usos:

- Elresidencial que se considerard como el uso principal.

- Solo se permitird la construccién de una vivienda unifamiliar en cada

parcela, entendida como edificio residencial con acceso y servicios
individuales.
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- No podrdn realizarse edificios de vivienda colectiva, es decir,
aqguella que disponga de acceso y servicios comunes para mds de una
vivienda.

- Usosinstitucionales de equipamiento y de servicios puUblicos.

- Usos comerciales, de servicios privados y hoteleros. Se exigirdn en cada
caso las instalaciones y materiales que garanticen la supresion de
molestias derivadas de olores, humos, ruidos, vibraciones y peligros de
propagacion de incendios.

- Uso industrial y de almacenaje, limitado a talleres domésticos o
artesanales y a falleres o almacenes de servicio, en planta baja o en
edificio exclusivo.

- Uso agropecuario, garantizindose la inexistencia de peligros sanitarios
o molestias para las viviendas préximas.

Se permite la coexistencia de ganado con el uso de vivienda en
edificaciones auxiliares y con destino al ganado de labor -cuadra- o/y al
consumo familiar. No se permitird la cria de ganado porcino en suelo
urbano en unidades de produccion superiores a cuafro animales adultos. En
cualquier caso la presencia de ganado en los ndcleos urbanos se adaptard a
lo dispuesto en la normativa en vigor.

Se permite la conservacién vy la edificacién de almacenes para productos
agropecuarios y maquinaria agricola, en edificios exclusivos, con una altura
mdxima permitida de 7 m. medidos en la linea de cornisa y de 9 m. en la linea
de cumbrera. En caso de nuevas edificaciones deberdn cumplir las
condiciones de integracion estética respecto a materiales y colores
establecidas en el art. 26. La superficie construida en planta no podrd ser
superior a 200 metros cuadrados.

Seccién 6°Condiciones de las obras de urbanizacién asociadas a la
edificacién

Articulo 31.- Determinacién del grado de urbanizaciéon obligado.

El Ayuntamiento podrd determinar, cuando no exista planeamiento especifico,
si los solares cumplen con las condiciones establecidas en el art. 5.° vy
clarificard cuando sea oportuno: la alineacién oficial y el alcance de la
urbanizacién vinculada a la edificacion, necesaria para que la parcela
adquiera la condicién de solar edificable y siempre de acuerdo con lo
expresado en la presente normativa.

Articulo 32.- Red Viaria.

Se disenard de forma que se garantice la comodidad de las personas y la
seguridad en los trdnsitos de vehiculos. La anchura del vial cuando esto sea
posible, y necesariamente en los de nueva construccién, se trazard con una
calzada de 5 m, y unas aceras de 1,8 m. a cada lado; cuando no sea posible
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el pavimento serd continuo y la recogida de pluviales se hard por la zona
central de la calzada. Los viales se tratardn de forma adecuada segin su
cardcter asi como los espacios publicos estanciales y de ocio (plazas, paseos).
Los criterios de diseno se orientardn segin lo indicado en la normativa sobre
accesibilidad vigente.

Articulo 33.- Abastecimiento de agua.

Se cumplirdn las secciones minimas y los otros requisitos técnicos definidos en
la normativa vigente sobre calidad del agua de consumo humano, en las
NTE «Normas Tecnoldgicas de la Edificacion, Instalaciones de Fontaneria
(Abastecimiento)n, asi como las determinaciones aplicables contenidas en el
Cédigo Técnico de la Edificacion.

Articulo 34.- Red de evacuacién de aguas.

Para el dimensionamiento de las canalizaciones y de la red se cumplird la
normativa vigente aplicable. En suelo urbano se prohiben los pozos negros y
las fosas sépticas y se deberd proveer del correspondiente sistema de
depuracion. La red estard dotada de los pozos de registro necesarios para su
correcto mantenimiento.

Articulo 35.- Red de energia eléctrica.

La red de energia eléctrica se disenard segun los reglamentos electrotécnicos
vigentes y los de la compania suministradora, previendo una electrificacion
minima de 3.000 W por vivienda. Se prohibe la instalacién de cualquier tendido
aéreo de nueva implantacién dentro del suelo urbano, la red de distribucion
en baja tensidon serd preferentemente a 380/220 V y el tendido serd
subterrdneo.

El Alumbrado publico garantizard un nivel medio de iluminaciéon de 5 a 30 lux
segun la categoria y circunstancias del viario, en todo caso se utilizardn los
criterios de la NTE/IEE, el Reglamento. Electrotécnico de baja tension y el
diseno se ajustard a las directrices de las NTP (que tengan vigencia en la
Provincia de Burgos).

Capitulo Ill. Criterios orientativos para la delimitacién de Suelo Urbano

Articulo 36.- Objetivos bdsicos.

Los Proyectos de Delimitacién de Suelo Urbano en vigor, en los términos de la
Disposicion Transitoria Quinta del Decreto 45/2009, de 9 de julio, tienen por
objeto la regulacion del uso del suelo de la estructura urbana existente y sus
determinaciones no deben alterar de forma significativa las caracteristicas
preexistentes del nucleo. Por lo tanto con esta figura no se podrd promover la
creacién de nuevos nUcleos urbanos.
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Cada nucleo de poblacion tiene una identidad especifica, arraigada en las
condiciones geomorfoldgicas y tipoldégicas de su contexto singular. La
Delimitacion de Suelo Urbano no podrd prescindir de considerar en cada caso
esas condiciones, punto de partida necesario.

Se evitard, por lo tanto, sistematizar delimitaciones aprioristicas que no
reconozcan cada asentamiento «sobre el terrenoy.

Articulo 37.- Proceso de Delimitacidn.

El proceso de definicibn de estas delimitaciones parte del conjunto de
edificacion existente, definiéndose inicialmente el drea totalmente
consolidada por la edificacion existente, definiendo uno o varios perimetros.

Asimismo se determinardn los condicionantes geomorfoldgicos y topogrdficos,
los elementos natfurales (regatos, cursos de agua, huertas o prados, zonas
vegetales, etc.), los sistemas generales de comunicaciéon y cualquier limite
preexistente envolvente que nos permitan la definicidn de dreas coherentes
parcialmente consolidadas.

En cada una de estas dreas se cuantifica el porcentaje de suelo con
edificacién y la existencia de servicios urbanos segun los criterios fijados en el
art. 5.° de estas Normas Subsidiarias.

Segun el contexto geogrdfico, la naturaleza original del asentamiento con sus
formas tradicionales y, de acuerdo con las transformaciones recientes que
muestren las necesidades actuales y su tendencia, la delimitacién tendrd una
mayor o menor flexibilidad en el dimensionado del suelo urbano, en su
alcance y en sus condiciones.

Articulo 38.- Consideracion de la edificacién existente.

A efectos del articulo anterior y con objeto de adaptar el criterio a la
diversidad en la morfologia de los asentamientos y en la variedad tipoldgica se
considerard como edificaciéon perteneciente al nicleo de poblacién:

- En Merindades: El conjunto de edificios utilizados como viviendas, y las
edificaciones auxiliares como establos, graneros y auxiliares. El criterio de
delimitacion serd flexible permitiendo cierta dispersién de la edificacién
en el entorno del ndcleo.

- En Aranzén, Ribera y Pisuerga: Se considerardn principalmente las
edificaciones utilizadas como viviendas. Asimismo las dreas con naves
agricolas tenderdn a consolidarse privilegiando la colmatacion de
vacios y de la trama orientando la expansidn posible del nicleo. Se
protegerdn las zonas de bodegas, lagares o palomares si los hubiera.

- En Pdramos y Bureba: Se considerard el conjunto edificado tradicional
como el drea consolidada, con la tendencia a completar la trama a
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partir de los elementos naturales que la condicionen. En los ndcleos con
exigencia de suelo para naves agricolas se habilitard éste en los vacios
interiores o en las dreas de borde adecuadas.

- En Demanda: El conjunto de edificios utilizados como viviendas y las
dreas fradicionales de tenadas y establos. Se procurard evitar la
dispersién de lo edificado.

Capitulo IV. Normas para la proteccidén del Patrimonio Histdrico Artistico
Cultural

Articulo 39.- Proteccion de los Bienes inmuebles declarados de Interés Cultural.

Los Bienes de Interés Cultural declarados o incoados gozardn de la proteccidén
integral que les ofrece la Ley, de forma que sdélo se, podrdn realizar en ellos
obras de restauracién con el trdmite de licencias oportuno. Ademds se
protegerd su drea de influencia, esté formalizada legalmente o no, dentro de
la cual se confrolard especialmente la edificacidn y usos; para ello el
Ayuntamiento deberd solicitar informe de la Comisidon Territorial de Patrimonio
Cultural, siempre que las edificaciones correspondan a alineaciones que se
ubiguen en el entorno del bien declarado o incoado.

Cuando el drea de influencia del bien de Interés Cultural no esté formalizada
se acudird a los siguientes criterios:

a) En relacién con Bienes de Interés Cultural situados dentro de un nicleo
urbano quedardn afectadas las edificaciones que compartan fachada
sobre el mismo espacio urbano que aquellos.

b) En relacién con Bienes de Interés Cultural situados en lugares singulares,
exentos, quedardn afectadas las edificaciones que, situadas en el
entorno de los mismos y por su posicidn o tamano dificulten o
distorsionen la contemplacién de dichos Bienes.

Las presentes normas incluyen un listado de los Bienes declarados e incoados
de Interés Cultural, que habrd de completarse con los inmuebles que vayan
alcanzando esta calificacion (Anexo 5).

Articulo 40.- Proteccién del patrimonio inmobiliario no declarado.

Con objeto de conservar y proteger el patrimonio inmobiliario de interés no
monumental incluido en el listado anterior, especialmente |la arquitectura
domeéstica tradicional, se considerard como catdlogo de arquitectura y
urbanismo a proteger y de forma orientativa el denominado «Inventario del
Patrimonio Arquitecténico de Interés Histérico-Artistico en la Provincia de
Burgosy.
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Para los elementos de arquitectura religiosa, arquitectura civil y militar
(puentes, casas, casas-torre, castillos, palacios, casonas solariegas), las casas
de arquitectura tradicional de valor singular y ofras arquitecturas tradicionales
(palomares, tenadas, silos, etc.) que estén incluidos en este catdlogo deberd
exigirse un informe favorable de la Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural
previo a la concesién de licencias de obra.

Articulo 41.- Incentivos y vigilancia.

Los Ayuntamientos, con objeto de incentivar la conservacion y restauracién de
los edificios de interés, podrdn disponer las medidas econdmicas de fomento
que se consideren oportunas, como exencién de impuestos y tasas, siempre
dentfro de la legalidad vigente. Asimismo deberdn velar por la vigilancia del
Patrimonio  Histérico-Cultural, haciendo cuantas consultas consideren
necesarias y solicitando la ayuda econdmica de las Instituciones provinciales y
autondmicas, por las vias habilitadas para estos casos.
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TiTuLo m

CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

Seccidén 1.° Criterios de clasificacién y categorias del suelo ristico
Arliculo 42.- Condicién de suelo rustico.

1.- Tendrdn la condicion de suelo rustico todos aquellos terrenos que no rednan
los requisitos establecidos en el arficulo 5 de estas Normas para ser
considerados como suelo urbano.

2.- En particular, tendrdn la condicién de suelo rustico y, por tanto, deben
preservarse del proceso de urbanizacién:

a) Los terrenos que estén sometidos a algun régimen especial de proteccién
conforme a la legislacion de ordenaciéon del territorio y los que los
insfrumentos que, habilitados por ésta, hayan clasificado o clasifiquen
como suelo rustico.

b) Los terrenos que presenten manifiestos valores naturales, culturales o
productivos segun los criterios establecidos en la normativa urbanistica de
Castilla y Ledn. Igualmente, aquéllos que hubiesen tenido dichos valores
en el pasado y que deban protegerse para facilitar su recuperacion.

c) Los temrenos amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos
incompatibles con su urbanizacién, conforme a los criterios dispuestos en la
normativa urbanistica de Castilla y Ledn.

d) Los terrenos que, en desarrollo de los criterios senalados por la normativa
urbanistica de Castilla y Ledn, se consideren inadecuados para su
urbanizacién por estas Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con
dmbito provincial.

Articulo 43.- Categorias de suelo rustico.
1.- En estas Normas se establecen las siguientes categorias de suelo rustico:

a) Suelo rustico comuUn, que se corresponde con aquellos terrenos que no se
incluye en ninguna de las categorias de superior proteccidn que a
continuacién se describen.

b) Suelo rustico de proteccién agropecuaria, integrado por aguellos terrenos
que han de ser protegidos por su gran capacidad para los
aprovechamientos agricolas, ganaderos.

c) Suelo rustico con proteccidon de infraestructuras, que serdn los terrenos
ocupados por ya ocupados o afectados por obras publicas y otras

infraestructuras de cardcter ambiental, hidrdulico, energético, de
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d)

e)

comunicaciones, de felecomunicaciones, de fransportes o de cualquier
otro tipo, siempre que no deban tener la consideracion de dotaciones
urbanisticas o que sean impropias de las zonas urbanas, asi como sus zonas
de afeccidon, defensa, proteccién, servidumbre o denominacion
equivalente, cuando la legislacidon sectorial exija preservarlas de la
urbanizacién. En las mismas condiciones, se incorporardn a esta categoria
los terrenos que conforme a las previsiones de los instrumentos de
ordenacién del territorio y de planeamiento urbanistico y sectorial vayan a
ser ocupados o afectados por las obras pUblicas y ofras infraestructuras
citadas anteriormente.

Suelo rustico con proteccién cultural, en el que se incluyen los yacimientos
arqueoldgicos, los entornos de proteccién de los bienes inmuebles de
interés cultural o, en su defecto, una banda de 50 metros medida desde el
limite exterior de los mismos. Asimismo, se incluirdn en esta categoria de
suelo rustico los terrenos incluidos en una banda de 50 metros alrededor de
ermitas u ofros elementos de reconocido valor cultural. Por Ultimo, también
se incluyen en esta categoria los suelos que se clasifiquen como tal por un
instrumento de ordenacién del territorio cuya finalidad sea la establecida
en el articulo 43 de la Ley 12/2002, de 11 de julio de Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn.

Suelo rustico de proteccién natural, dividida en los siguientes tipos:

1.%- Forestal; formada por los montes, es decir, aquellos terrenos en que
vegetan especies arbdreas, arbustivas, de matorral o herbdceas, sea
espontdneamente o procedan de siembra o plantacién, siempre que
no fueran caracteristicas del cultivo agricola o fueran objeto del
mismo. En particular, los terrenos en los que existan masas de arbolado
o matorral formadas por especies ecoldégicamente relevantes, que
contribuyen a la fijacion del suelo o permiten el mantenimiento de
otros valores naturales.

2.%- Corredores y enclaves ecoldgicos; compuesta por los cauces de los
rios integrantes del dominio publico hidrdulico, asi como sus riberas y
zonas de servidumbre; las vias pecuarias recogidas en el Anexo 5 de
estas Normas; y por los terrenos que cuenten con vegetaciéon de sotos
y de riberas, pequenas dehesas, merenderos, oteros, etc. En especial
se incluyen en esta categoria las Zonas HUmedas de Interés Especial y
sus dmbitos de proteccion, las Riberas Protegidas y los Especimenes
vegetales de singular relevancia, siempre que estén incluidos en sus
respectivos Catdlogos regionales conforme a la legislacién de
espacios naturales de Castilla y Ledn; en estos casos, se incluird en esta
categoria de suelo rustico una banda de 50 metros alrededor de los
Especimenes vegetales de singular relevancia o cuando las Zonas
HUmedas no cuenten con dmbito de proteccidn delimitado.

3.%- Espacios Naturales Protegidos; integrada por los ferrenos que,
formando parte de algun Espacio Natural Declarado conforme a la
legislacién de espacios naturales de Castilla y Ledn, han sido definidos
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por su Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales en zonas de
reserva o de uso limitado. Igualmente y con cardcter preventivo,
forman parte de esta clase todos los suelos incluidos en las
delimitaciones previas de los Espacios de la provincia de Burgos
incluidos en el Plan de Espacios Naturales Protegidos de Castilla y Ledn.

f) Suelo rustico con proteccidon especial, constituido por los terrenos
amencazados por riesgos naturales o tecnoldgicos incompatibles con su
urbanizacién conforme a la normativa urbanistica de Castilla y Ledn. Esta
circunstancia habrd de ser apreciada en cada caso por la Comisidon
Territorial de Urbanismo de Burgos, en funcién de indicios o estudios que
manifiesten la existencia de dichas circunstancias.

2.- Atendiendo a la escala 1:50.000 empleada para la cartografia de estas
Normas, se hacen las siguientes precisiones sobre la misma:

a) La escala de los planos y la naturaleza de las fuentes de informacién no
permiten establecer limites precisos por lo que, en casos excepcionales, los
Ayuntamientos podrdn clarificar la naturaleza del suelo segun lo expresado
en esta normativa y para parcelas situadas en el borde de espacios
calificados con una categoria determinada.

b) Los terrenos incluidos en la categoria de suelo rdstico con proteccion
natural, clase corredores y enclaves ecoldgicos, no se han representado
en los planos por no poder representarse a esa escala. En la misma
situacién se encuentran los terrenos incluidos en las categorias de suelo
rUstico con proteccién de infraestructuras, de suelo ristico con proteccion
cultural y de suelo rUstico con proteccidn especial que tampoco se
representan en la cartografia.

c) Los nidcleos urbanos no aparecen con trama especifica ni delimitados; las
parcelas de los bordes tendrdn la condicién de suelo urbano si cumplen lo
definidos por el articulo 5 de esta normativa.

Seccidén 2.° Régimen General del suelo rustico
Articulo 44.- Deberes y derechos.

1.- Los propietarios de terrenos clasificados como suelo ristico conforme a
estas Normas se someten al régimen general de deberes y derechos
establecido en la normativa urbanistica de Castilla y Ledn.

2.- En particular, los propietarios de suelo rustico tienen derecho a usar, disfrutar
y disponer de sus terrenos conforme a su naturaleza ristica, pudiendo
destinarlos sin restricciones urbanisticas a cualesquiera usos no constructivos
vinculados a la utilizacién racional de los recursos naturales y que no alteren la
naturaleza ristica de los terrenos, tales como la explotacion agricola,
ganadera, forestal, piscicola y cinegética, asi como las actividades cientificas,
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educativas, deportivas, recreativas, turisticas y similares que sean propias del
suelo rustico.

Articulo 45.- Usos excepcionales en suelo rustico.

Ademds de los derechos establecidos en el apartado 2 del articulo anterior, en
suelo rustico pueden autorizarse los siguientes usos excepcionales, en las
condiciones establecidas en los articulos siguientes de este Titulo:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

Construcciones e instalaciones necesarias para el desarrollo 'y
funcionamiento de los usos citados en el articulo anterior:

1.°- Explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, piscicolas y cinegéticas.

2.°- Actividades cientificas, educativas, deportivas, recreativas, turisticas y
similares propias del suelo ristico.

Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucidn, conservacidén y servicio,
entendiendo como fales:

1.°- El transporte viario, ferroviario, aéreo vy fluvial.

2.°- La produccidn, transformacidn, distribucion y suministro de energia.
3.°- La captacién, depdsito, tratamiento y distribucidn de agua.

4.°- El saneamiento y depuracién de aguas residuales.

5.°- Larecogida y tratamiento de residuos.

6.°- Las telecomunicaciones.

7.°- Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion
sectorial.

Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras
bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de dridos o
tierras, asi como las construcciones e instalaciones necesarias para el
funcionamiento de las mismas.

Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que no formen un
nuevo nUcleo de poblacion.

Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales,
incluidas las necesarias para la obtencidn de los materiales de
construccion caracteristicos.

Obras de rehabilitacién, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacidn.

Ofros usos, sean dotfacionales, comerciales, industriales, de
almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier ofro tipo, que puedan
considerarse de interés publico:

1.°- Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
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2.°- Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico,
ya sea a causa de sus especificos requerimientos en materia de
ubicacién, superficie, accesos, ventilacidn u otras circunstancias
especiales, o por su incompatibilidad con los usos urbanos.

Arliculo 46.- Regimenes de autorizacién de los usos excepcionales.

Los usos excepcionales citados en el apartado anterior se adscriben, para
cada una de las categorias de suelo rustico, a alguno de los siguientes
regimenes:

a) Usos permitidos, que son los compatibles en todo caso con la
proteccidn otorgada a la categoria de suelo ristico de que se trate, y
que por tanto no precisan una autorizaciéon de uso excepcional, sino tan
s6élo la obtencién de licencia urbanistica y de las autorizaciones que
procedan conforme a la legislacion sectorial.

b) Usos sujetos a autorizacion, que son aquéllos que deben obtener una
autorizacién de uso excepcional previa a la licencia urbanistica
conforme al procedimiento establecido en la normativa urbanistica de
Castilla y Ledn.

c) Usos prohibidos, que son los incompatibles en todo caso con la
proteccién otorgada a la categoria de suelo ristico de que se trate, y
que por tanto no pueden ser objeto de autorizacién de uso excepcional
en suelo rustico ni obtener licencia urbanistica.

Seccién 3.° Régimen de cada categoria de suelo ristico
Arliculo 47.- Régimen del suelo ristico comin.

En suelo rdstico comun se aplica el siguiente régimen minimo de proteccion, sin
perjuicio de las superiores limitaciones que establezcan los instrumentos de
ordenacién del territorio y planeamiento urbanistico y la legislacidon sectorial:

a) Son usos permifidos:

1.°- Los citados en el pdarrafo 1° de la letra a) del articulo 45. El uso podrd
englobar, como uso complementario al de la explotacion, la vivienda
unifamiliar del titular de la misma o un empleado.

2.°- Los citados en la letra b) del articulo 45, cuando estén previstos en la
planificacién sectorial o instrumentos de ordenacién del territorio o
planeamiento urbanistico.

b) Son usos sujetos a autorizacion todos los demds citados en el articulo 45.

c) Son usos prohibidos todos los no citados en los articulos 44.2 y 45.
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Articulo 48.- Régimen del suelo rustico con proteccién agropecuaria.

En suelo rustico con proteccién agropecuaria se aplica el siguiente régimen
minimo de proteccién, sin perjuicio de las superiores limitaciones que
establezcan los instrumentos de ordenacién del territorio y planeamiento
urbanistico y la legislaciéon sectorial:

a)  Son usos permitidos:
1.°- Los citados en el pdrrafo 1° de la letra a) del articulo 45.

2.°- Los citados en la lefra b) del articulo 45, cuando estén previstos en la
planificacién sectorial o instrumentos de ordenacién del territorio o
planeamiento urbanistico.

b)  Son usos sujetos a autorizacién:

1.°- Los citados en el pdarrafo 2.° de la lefra a), asi como en las letras e) y f)
del articulo 45.

2.°- los citados en la letra b) del articulo 45, cuando no estén previstos en
la planificacidon sectorial ni en instrumentos de ordenacidon del
territorio o planeamiento urbanistico.

3.~ Los citados en la letra g) del articulo 45, cuando no estén sefalados
como usos prohibidos en la siguiente letra.

c)  Son usos prohibidos:
1.°- Los citados en las letras ¢) y d) del articulo 45.

2.°- Dentro de los citados en la letra g) del articulo 45, los usos industriales,
comerciales y de almacenamiento no vinculados a la produccién
agropecuaria del término municipal.

3.°- En general, todos los usos no citados en los articulos 44.2 y 45.
Arliculo 49.- Régimen del suelo ristico con proteccién de infraestructuras.

1.- En suelo rUstico con proteccion de infraestructuras por estar sometido a
algun régimen de proteccidn singular conforme a la legislacién sectorial sobre
infraestructuras, debe aplicarse el régimen de proteccién establecido en
dicha legislacion y en los instrumentos de planificacién sectorial que la
desarrollen.

2.- En el resto del suelo ristico con proteccion de infraestructuras se aplica el
siguiente régimen minimo de proteccion, sin perjuicio de las superiores
limitaciones que establezcan los instrumentos de ordenacién del territorio y
planeamiento urbanistico:

a) Son usos permitidos los citados en la letra b) del articulo 45, cuando estén
previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacién del
territorio o planeamiento urbanistico.
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b) Son usos sujetos a autorizacién:
1.°- Los citados en la lefra a) y f) del articulo 45.

2.°- Los citados en la letra b) del articulo 45, cuando no estén previstos en
la planificacién sectorial ni en instrumentos de ordenacion del territorio
o planeamiento urbanistico.

3.°- Los citados en la letra g) del articulo 45, cuando no estén sefalados
como usos prohibidos en la siguiente letra.

c) Son usos prohibidos:
1.°- Los citados en las letras c), d) y e) del articulo 45.

2.°- Dentro de los citados en la letra g) del articulo 45, los usos industriales,
comerciales y de almacenamiento no vinculados a la conservacion y
servicio de las infraestructuras.

3.°- En general, todos los usos no citados en los articulos 44.2 y 45.
Arliculo 50.- Régimen del suelo ristico con proteccién culfural.

En el suelo rustico con proteccion cultural se aplica el siguiente régimen
minimo de proteccién, sin perjuicio de las superiores limitaciones que
establezcan los instrumentos de ordenacién del territorio y planeamiento
urbanistico y la legislacién sectorial:

a) Son usos sujetos a autorizacién:

1.°- Los citados en las letras a), b), e) y f) del articulo 45, salvo cuando
manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o paisaijistico
relevante.

2.°- Los citados en la letra g) del articulo 45, cuando no estén sefalados
como usos prohibidos en la siguiente letra.

b) Son usos prohibidos:
1.°- Los citados en las letras ¢c) y d) del articulo 45.

2.°- Dentro de los citados en la letra g) del articulo 45, los usos industriales,
comerciales y de almacenamiento.

3.°- En general, todos los usos no citados en los articulos 44.2 y 45.

Articulo 51.- Régimen del suelo rustico con proteccién natural, tipos forestal o
corredores y enclaves ecolégicos.

1.- En los terrenos incluidos en estos tipos de suelo ristico con proteccién
natural, por estar sometidos a algun régimen de proteccién singular conforme
a la legislacidon de espacios naturales, vida silvestre, aguas, montes, vias
pecuarias, medio ambiente en general u ordenacién del territorio, debe
aplicarse el régimen de proteccién establecido en dicha legislacion y en los
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instrumentos de planificacidén sectorial y ordenacién del territorio que la
desarrollen.

2.- En el resto de terrenos incluidos en estos tipos de suelo rUstico con
proteccién natural se aplica el siguiente régimen minimo de proteccion:

a) Son usos permitidos los citados en el pdarrafo b) del articulo 45 cuando
estén previstos en la planificacién sectorial o en los instrumentos de
ordenacién del territorio o el planeamiento urbanistico.

b) Son usos sujetos a autorizacién:

1.°- Los citados en las letras a), e) y f) del articulo 45, salvo cuando
manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o paisaijistico
relevante, entendiéndose por tal, entre ofros, el que la actuaciéon
suponga la tala de mds de 1.000 m2 de superficie arbolada.

2.°- Los citados en el pdarrafo b) del articulo 45 cuando no estén previstos
en la planificacion sectorial o en los instrumentos de ordenacion del
territorio o el planeamiento urbanistico.

3.°- Los citados en la letra g) del articulo 45, cuando no estén sefalados
como usos prohibidos en la siguiente letra.

c) Son usos prohibidos:
1.°- Los citados en las letras c) y d) del articulo 45.

2.°- Dentro de los citados en la letra g) del articulo 45, los usos industriales,
comerciales y de almacenamiento.

3.°- En general, todos los usos no citados en los articulos 44.2 y 45.

Articulo 52.- Régimen del suelo ristico con protecciéon natural, tipo Espacios
Naturales Protegidos.

A los terrenos que se incluyen en esta categoria de suelo rUstico por estar
infegrados en las delimitaciones previas de los Espacios de la provincia de
Burgos incluidos en el Plan de Espacios Naturales Protegidos de Castfilla y Ledn
les serd de aplicacion el siguiente régimen de usos:

a) Entanto no se apruebe el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales, el
régimen de usos serd el establecido en el articulo anterior.

b) Una vez aprobado el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales se
aplicard el régimen establecido en éste, teniendo estas Normas cardcter
subsidiario en todo lo no regulado en aquél respecto al régimen de usos
con las siguientes condiciones:

1.°- A los terrenos incluidos por el Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales en zonas de reserva o de uso limitado se les aplicaria lo
dispuesto en dicho Plan, como se senala en el apartado primero del
articulo anterior.
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2.°- A los terrenos incluidos por el Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales en zonas de uso compatible y de uso general se les aplicaria
el régimen especial de la categoria de suelo ristico en la que
estuviesen integrados conforme a lo dispuesto en el articulo 43 y la
cartografia de estas Normas.

Articulo 53.- Régimen del suelo rustico con proteccién especial.

1.- En suelo rUstico con proteccién especial por estar sometido a algun régimen
de proteccién singular conforme a la legislacién sectorial o de ordenacién del
territorio, debe aplicarse el régimen de proteccion establecido en dicha
legislacién y en los instrumentos de planificacion sectorial y ordenacion del
territorio que las desarrollen.

2.- En el resto del suelo rustico con protecciéon especial se aplica el siguiente
régimen minimo de proteccion, sin perjuicio de las superiores limitaciones que
senalen los instrumentos de ordenacion del territorio y planeamiento
urbanistico y la legislacién sectorial:

a) Son usos sujetos a autorizacién los citados en las letras a), b), c), e). f) y g)
del articulo 45.

b) Son usos prohibidos los citados en las letra d) del articulo 45 y en general
todos los usos no citados en los articulos 44.2 y 45.

Articulo 54.- Régimen del suelo rustico con varias categorias.

En los terrenos incluidos simultdneamente en dos o mds categorias de suelo
rustico se aplican sus correspondientes regimenes de forma complementaria,
prevaleciendo en caso de contfradiccidn entre los mismos los regimenes
establecidos para la proteccién de los valores naturales y culturales, y en
Ultimo extremo aquél que otorgue una mayor proteccion.

Seccién 4.° Condiciones de la edificacién
Articulo 55.- Condiciones generales de la edificacién

1.- Las construcciones en suelo ristico que, conforme al régimen establecido
en la seccién anterior, estén permitidas o sean autorizadas reunirdn las
condiciones que se sefalan en los articulos siguientes en funcién del tipo que
se trate.

2.- Junto a la documentacién que, conforme a la legislacion sectorial, ha de
integrar el proyecto de las edificaciones, la Comisidén Territorial de Urbanismo
podrd solicitar la realizaciéon de un estudio paisajistico que permita evaluar la
incidencia en el paisgje de la actuacion. Estardn excluidas de esta
circunstancia aquellas actuaciones para las que tal estudio se exija en la
legislaciéon de medio ambiente.
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Articulo 56.- Construcciones de naves o instalaciones agricolas, ganaderas,
forestales, piscicolas o cinegéticas.

1-

Las naves o instalaciones vinculadas a explotaciones ganaderas,

forestales, piscicolas o cinegéticas que, conforme a la seccién anterior, estén
permitidas o puedan ser autorizadas segiun la categoria de suelo rustico en
la que se solicite suimplantacién habrdn de cumplir los siguientes requisitos:

a)

b)

d)

e)

2-

No podrdn situarse a menos de 200 m. del nucleo urbano.
La parcela minima serd:

19.- Cuando exista concentracién parcelaria, la resultante con un
minimo de 5.000 m2,

2.°- En ausencia de concentracion parcelaria, 5.000 m2.

La ocupacion méxima de la parcela ocupada por las haves, a excepcion
de la de uso avicola en la que resulte aplicable la normativa vigente
reguladora del régimen minimo de proteccion de las gallinas
ponedoras, responderd a la siguiente férmula:

2.000 m2 + 20% de la superficie comprendida entre 5.000 m2y 2 Ha. + 10%
para la superficie comprendida en la siguiente Ha. + 1% del resto de
superficie.

La ocupacidn mdxima de la parcela ocupada por las citadas naves
de uso avicola responderd a la siguiente férmula:

4.000 m2 + 40% de la superficie comprendida entre 5.000 m2y 2 Ha. + 20%
para la superficie comprendida en la siguiente Ha. + 2% del resto de
superficie.

No obstante, en cualquiera de los casos, se podrd llegar hasta el 80%
de la superficie de parcela con el resto de elementos construidos de la
instalacion (balsas, estanques, rediles...) siempre que éstos no ftengan
cerramientos verticales opacos ni cubiertas, salvo por necesidades
técnicas justificables e imprescindibles para el desarrollo de la actividad.

Deberdn respetarse unos retranqueos minimos a los limites de parcela de 5
m.

La altura mdxima a la cara inferior del alero de las naves serd de 7 m y de
9 m ala cumbrera, excepto en las haves de uso avicola en las que resulte
aplicable la normativa vigente reguladora del régimen minimo de
proteccién de las gallinas ponedoras, en las que la altura mdaxima a la
cara inferior del alero serd de 9 my de 12 m a la cumbrera. La altura de
las cubiertas que, excepcionalmente, se pudieran autorizar sobre las
instalaciones complementarias conforme a lo dicho en el apartado
anterior, no podrd superar los 3,5 m al alero ni los 4,5 m a la cumbrera.

Las naves o instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas que,

conforme a la seccién anterior, estén permitidas o puedan ser autorizadas
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segun la categoria de suelo ristico en la que se solicite su implantacion
habrdn de cumplir los siguientes requisitos:

a) No podrdn situarse a menos de 100 m. del ndcleo urbano.
b) La parcela minima, en todo caso, tendrd un minimo de 2.000 m2,
c) La ocupacion mdaxima de la parcela ocupada por las naves serd del 50%.

d) Deberdnrespetarse unos retfranqueos minimos a los limites de parcela de 5
m.

e) Para evitar la desproporcion en los volimenes de las naves, evitando
asi la aparicion de naves de pequena dimensidn con altura excesiva, la
altura mdxima a la cara inferior del alero de las naves responderd a lo
siguiente:

- En naves en la que la longitud total de alguna de sus fachadas sea
inferior a 18 metros, la altura méxima de aleroserdde 7my de 9 mala
cumbrera.

- En naves en la que la longitud total de cada una sus fachadas sea
superior a 18 metros, la altura méxima de alero serd de 9 my de 12m a
la cumbrera.

- En cualguier caso la altura de las cubiertas que, excepcionalmente, se
pudieran autorizar sobre las instalaciones complementarias conforme
a lo dicho en el apartado anterior, no podrd superar los 3,5 m al alero
nilos 4,5 m ala cumbrera.

3.- Las construcciones cumplirdn el deber de adaptaciéon al entorno
fiiado en la normativa urbanistica de Castilla y Ledn y, en particular, lo
dispuesto en el articulo 25 y lo relativo a los colores de los materiales
senalados en el articulo 26 de estas Normas. A tal fin, las construcciones no
podrdn tener una ocupacién en planta superior a 2.000 m2, excepto las
construcciones de uso avicola en las que resulte aplicable la normativa
vigente reguladora del régimen minimo de proteccién de las gallinas
ponedoras, que no podrdn tener una ocupacién en planta superior a 4.000
m?2, salvo por razones técnicas justificables que aprecie la Comisidén Territorial
de Urbanismo.

4.- En suelo rustico comun, en los casos en que conforme al articulo
47.a.1° se autorice una vivienda unifamiliar como uso complementario, ésta
deberd englobarse en el mismo volumen que la nave o, en caso contrario,
reunir las condiciones senaladas en los apartados d) a h) del articulo 59 y no
hallarse a mds de 50 m de la nave que constituye el uso principal ni tener,
por si misma, una ocupacién de parcela superior a 150 m2,
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Articulo 57.- Construcciones e instalaciones para el desarrollo de actividades
cientificas, educativas, deportivas, recreativas o turisticas.

Las construcciones o instalaciones para el desarrollo de actividades cientificas,
educativas, deportivas, recreativas o tfuristicas que, conforme a la seccién
anterior, puedan ser autorizadas segun la categoria de suelo rdstico en la que
se solicite su implantacién habrdn de cumplir los siguientes requisitos:

a) No podrdn situarse a menos de 200 m. del ndcleo urbano.
b) La parcela minima serd:

1.°- Cuando exista concentracién parcelaria, la resultante de ésta con un
minimo de 5.000 m2,

2.°- En ausencia de concentracién parcelaria, 5.000 m2,

c) La ocupacién mdaxima de la parcela ocupada por las naves responderd a
la siguiente férmula:

2.000 m2 + 20% de la superficie comprendida entre 5.000 m2y 2 Ha. + 10%
para la superficie comprendida en la siguiente Ha. + 1% del resto de
superficie

d) No obstante se podrd llegar hasta el 80% de la superficie de parcela con el
resto de elementos construidos de la instalacién (pistas deportivas,
gradaos...).

e) Deberdn respetarse unos retranqueos minimos a los limites de parcela de 5
m.

f)  La altura mdxima a la cara inferior del alero de las edificaciones serd de 7
m. y de 9 m. a la cumbrera si son asimilables a naves 6 4,5 m. desde la
cara inferior del alero si son construcciones destinadas al alojamiento. En
este Ultimo caso, las condiciones de cubiertas serdn las sefialadas en el
articulo 16 de estas Normas.

g) Las construcciones cumplirdn el deber de adaptacion al entorno fijado en
la normativa urbanistica de Castilla y Ledn y, en particular, lo dispuesto en
el articulo 25 vy lo relativo a los colores de los materiales sefalado en el
articulo 26 de estas Normas. A tal fin, las construcciones no podrdn tener
una ocupacién en planta superior a 2.000 m2, salvo por razones técnicas
justificables que aprecie la Comisidn Territorial de Urbanismo.

Articulo 58.- Construcciones vinculadas al uso y servicio de las infraestructuras.
Las construcciones vinculadas al uso y servicio de las infraestructuras que,
conforme a la seccién anterior, puedan ser autorizadas segun la categoria de
suelo rUstico en la que se solicite su implantaciéon habrdn de cumplir los

siguientes requisitos:

a) No podrdn situarse a menos de 200 m. del ndcleo urbano.
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b)
c)

d)

e)

La parcela minima serd de 1.500 m2,
La ocupacion méxima de la parcela no superard el 70% de su superficie.

Deberdn respetarse unos retranqueos minimos a los limites de parcela de 5
m.

La altura de las construcciones serd la imprescindible para el desarrollo de
la actividad siempre que se cumpla el deber de adaptacién al entorno
fijado en la normativa urbanistica de Castilla y Ledn y, en particular, lo
dispuesto en el articulo 25 de estas Normas.

Articulo 59.- Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.

Las construcciones con destino a viviendas unifamiliar aislada que, conforme al
articulo 47 de estas Normas, sean autorizadas habrdn de reunir las siguientes
condiciones:

a)

b)

c)

d)

f)

gl

h)

La superficie minima de la parcela serd de 2.500 m2 en cualquier comarca
urbanistica salvo en la de Merindades que serd de 1.500 m2.

No se permitird la formacién de nicleo de poblacién, entendiendo por tal
la agrupacién de mds de dos viviendas, excluida la proyectada, inscritas
en un circulo con centro en la vivienda y de 250 m. de radio en cualquier
comarca urbanistica salvo en la de Merindades que se reduce a 200 m. No
computardn como viviendas incluidas en dicho circulo las edificaciones
proximas  situadas en nlcleo urbano pero si aquéllas que, sin estar
construidas, cuenten con licencia municipal concedida

Ocupaciéon méxima de la parcela no podrd superar el 12%, salvo en la
comarca de Merindades que podrd llegar hasta un 20% de la misma.

Deberdn respetarse unos retranqueos minimos a los limites de parcela de 5
m.

La edificabilidad, incluida la de construcciones anejas como merenderos,
cuartos de aperos o similares, no podrd superar los 400 m2.

La altura méxima en nUmero de plantas serd baja mds una. La altura
mdaxima hasta la cara inferior del alero serd de 7 m. La altura mdxima
desde la cara inferior del alero hasta la cumbrera serd de 4,5 m.

Las condiciones de cubiertas serdn las sefaladas en el artficulo 16 de estas
Normas.

Las edificaciones respetardn el deber de adaptacién al entorno fijado en
la normativa urbanistica de Castilla y Ledn y, en particular, los que sean de
aplicaciéon de los articulos 25 y 26 de estas Normas.
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Articulo 60.- Construcciones destinadas a usos dotacionales, comerciales,
industriales o de almacenamiento.

Las construcciones destinadas a usos dofacionales, comerciales, industriales o
de almacenamiento que, conforme a la seccidon anterior, puedan ser
autorizadas segun la categoria de suelo ristico en la que se solicite su
implantacion habrdn de cumplir los siguientes requisitos:

a)

b)

f)

No podrdn situarse a menos de 200 m. del nucleo urbano.
La parcela minima serd:

1.°- Cuando exista concentracién parcelaria, la resultante de ésta con un
minimo de 5.000 m2.

2.°- En ausencia de concentracion parcelaria, 5.000 m2,

La ocupacion mdxima de la parcela ocupada por las naves responderd a
la siguiente férmula:  2.000 m2 + 20% de la superficie comprendida entre
5.000 m2y 2 Ha. + 10% para la superficie comprendida en la siguiente Ha. +
1% del resto de superficie.

Deberdn respetarse unos retranqueos minimos a los limites de parcela de 5
m.

La altura mdxima a la cara inferior del alero de las edificaciones serd de 7
m. y de 9 m. a la cumbrera salvo que por razones técnicas justificables
éstas deban superarse.

Las construcciones cumplirdn el deber de adaptacion al entorno sehalado
en la normativa urbanistica de Castilla y Ledn y, en particular, lo dispuesto
en el articulo 25 vy lo relativo a los colores de los materiales sefalado en el
articulo 26 de estas Normas. A tal fin, deberdn fragmentarse las
construcciones resultantes de los pardmetros anteriores para que,
individualmente, no tengan una ocupaciéon en planta superior a 2.000 m2,
salvo por razones técnicas justificables que aprecie la Comisién Territorial
de Urbanismo.
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TiTULO IV
LICENCIA Y DISCIPLINA URBANISTICA
Art. 61.- Competencias.

Las Entidades Locales tendrédn competencias en cuanto a la concesién de
licencias de acuerdo con la legislacién aplicable. La concesidn de licencia es
competencia del Alcalde, salvo que expresamente esté atribuida al Pleno o a
la Comision de Gobierno Municipales (ref. art. 24, R.D.L. 781/1981, Texto
Refundido de disposiciones en materia de régimen local y art. 41, R.D.L.
2568/1986, Reglamento de Organizacién. Funcionamiento y Régimen Juridico
de las Entidades Locales).

Art. 62.- Consulta previa.

Cuando lo consideren oportuno y previa a la solicitud de licencia, los
interesados podrdn mediante la presentacidn de un expediente, debidamente
documentado y con objeto de conocer provisionalmente si se puede
pretender la ejecucién de lo deseado, elevar una consulta al Ayuntamiento
sobre dicho supuesto.

Esta consulta previa a la licencia tiene un cardcter informativo, pero su
contenido deberd ser considerado en la decision de la licencia, debiendo
justificar el Ayuntamiento su decision en caso de que contradiga el informe
correspondiente a la consulta.

Las consultas previas irdn acompanadas al menos de la siguiente
documentacion: objeto de la solicitud, plano de situacién sobre parcelario a
1:500, descripcién de la naturaleza del suelo sobre el que se desea intervenir
(estado actual, usos, etc.), y justificacion del cumplimiento de la normativa
aplicable.

Capitulo I, Actos sujetos a licencia municipal

Art. 63.- Actos sujetos a licencia municipal.

Estardn sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fuesen
procedentes con arreglo a la legislacion especifica aplicable, todo acto de
edificacién y en concreto los siguientes actos:

Licencia de Parcelacién, divisibn o segregacién; licencia de parcelacion
urbanistica, cuando proceda en los términos del art. 76.

a) Licencia de Urbanizacién: el acondicionamiento del suelo, los movimientos
de tierra, pavimentaciones de vias y cualquier obra en redes de servicios.
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b) Licencia de obra de edificacién: las obras de construccién, ampliacion y
aqguellas de modificacién que afecten a elementos estructurales o a la
fachada de edificaciones e instalaciones de toda clase.

c) Licencia de obras menores; las obras en edificaciones o instalaciones
existentes que no modifiqguen la estructura, el aspecto exterior o la
distribucién interior de edificaciones existentes.

d) Licencia de ocupaciéon y autorizacion del uso a que van destinados el
suelo y cualquier tipo de edificaciones, asi como el cambio de este uso.

e) Licencia de demolicidn (salvo los casos de ruina inminente).

f) Licencia para el vallado y cerramiento de fincas, sea sobre suelo urbano o
sobre suelo rustico.

Capitulo Il. Tramitacién y régimen de licencias

La framitacion general de las licencias se realizard segun el procedimiento
administrativo siguiente:

Art. 64.- Solicitud de licencia.

Se presentardn en el Registro General del Ayuntamiento mediante escrito que
deberd contener los siguientes documentos:

- Instancia con los datos del interesado e indicacién del objeto de la
licencia.

- Memoria justificativa  del cumplimiento de la  normativa
urbanistica y demds normativa aplicable, en la que se recojan
claramente todos los pardmetros a los que se encuentre sujeto el uso
solicitado.

- En el caso de obra mayor Proyecto redactado por técnico
competente y visado por el Colegio Oficial correspondiente en su
caso, en el que queden claramente definidas las obras a redlizar, asi
como los planos de su entorno a la escala adecuada.

Para el exacto cumplimiento de estos extremos, el plano de situacién deberd
contener la  informacién fidedigna necesaria para determinar con
claridad la situaciéon urbanistica del predio en el que se sitUa el proyecto.

En particular, se deberd aportar plano a escala comprendida entre 1/500
y 1/2.000, con topografia al menos esquemdtica.

a) Informacion relativa a parcelacién, ocupacion, uso y alturas de la
edificacién, de modo que pueda inferirse con claridad el grado de
consolidacion de la manzana.

b) Informacion  relativa  sobre los  servicios de  pavimentacion,
saneamiento, abastecimiento de agua, alumbrado y energia eléctrica.
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c) Informacién sobre la unidad y superficie de la parcela donde se
pretende ubicar la construccién.

d) Informacién sobre la ubicacion de la construccion indicando de forma
acotada la separacién a linderos y otfras vias.

En el caso de obra menor, se deberd acompanar documentacion
suficiente para definir y ejecutar las obras, incluido un presupuesto
detallado suscrito por la persona que se responsabiliza de su ejecucion.

En las solicitudes de uso de suelo ristico que deba autorizar la
Comunidad Auténoma, deberd aportarse también certificacién municipal
acreditativa de la clasificacién y calificacion del suelo, asi como fotografia
de la parcela.

Art. 65.- Otorgamiento de la licencia.

El Alcalde del Ayuntamiento leido el expediente de concesidon de licencia -
que constard de un informe técnico y otro juridico, segun el art. 293 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, sin perjuicio de las delegaciones
que procedan segun lo previsto en el art. 21.1.11. de la Ley de Bases de
Régimen Local, otorgard las licencias de acuerdo con las previsiones vy
determinaciones de la normativa urbanistica en vigor.

Las resoluciones que otorguen o denieguen la licencia deberdn ser motivadas.
En ningln caso podrd autorizarse o considerarse autorizada por silencio
administrativo obra o construccién alguna en contra de las previsiones de
estas Normas Subsidiarias o en el Planeamiento Municipal vigente.

Asimismo se tendrd en cuenta lo establecido en el art. 9.° del Reglamento de
Servicios de las Entidades Locales en cuanto a las licencias por subrogacién.

Art. 66.- Caducidad de las licencias.

El plazo de duraciéon, de las licencias serd de 1 aio franscurrido el cual si no
hubiera dado comienzo la realizacién de la obra amparada por la licencia se
extinguird el derecho a edificar.

Igualmente se declarard caduca la licencia cuando se interrumpan las obras
por un plazo superior a 12 meses.

Dichos plazos podrdn prorrogarse segun lo establecido en la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones PUblicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.
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Art. 67.- Licencia de Ocupacién.

Una vez finalizadas las obras, es solicitard la Licencia de Ocupacién, para lo
cual se presentard en el Registro General del Ayuntamiento:

- El Certificado Fin de Obra, expedido por los Técnicos Directores de obra
y visado por los Colegios Oficiales correspondientes.

- La Cédula de Habitabilidad en edificios destinados a vivienda que se
obtendrd de acuerdo a lo establecido en la legislacién especifica.

- -Ningun servicio urbano (agua, electricidad, teléfono, gas, etc.)
podrd obtenerse sin la correspondiente Licencia de primera ocupacion
o utilizacién.

Art. 68.- Obras sin licencia.

En todos los actos de edificacién o uso de suelo descritos en el art. 54 que se
efectien sin licencia, o sin ajustarse a las condiciones sefaladas para la
misma: El Alcalde o la autoridad competente, de oficio o a instancia de parte,
dispondrd la suspensidn automdtica de dichos actos, segun lo sefialado en los
articulos 341 vy siguientes del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, sin
perjuicio del cumplimiento de las determinaciones siguientes:

En el plazo de dos meses desde la notificacién de la suspensidn, el interesado
habrd de solicitar la oportuna licencia, o ajustar las obras a la licencia. Si
transcurrido dicho plazo no se hubiera solicitado la licencia o ajustado la obra,
el Ayuntamiento acordard la demolicidon de las obras a costa del interesado; si
éste no lo realizara en el plazo de un mes, el Alcalde o la autoridad
competente de la Comunidad Auténoma lo ejecutardn, a costa del
interesado.

Art. 69.- Suspension de licencias.

El Alcalde podrd disponer la suspensién de los efectos de una licencia, cuando
el contenido de dichos actos administrativos constituya manifiestamente una
infraccién urbanistica grave.

De igual forma las Autoridades Autondmicas competentes si apreciaren que
las obras que se realizan al amparo de la licencia constituyen una infraccién
urbanistica, lo pondrdn en conocimiento de la Corporacién Municipal.

Cuando la autoridad competente acuerde la suspensidn de los efectos de la
licencia, procederd en el plazo de tres dias a dar fraslado directo de dicho
acuerdo a la Sala de lo Contencioso-Administrativo competente.

Todas las acciones anteriormente descritas podrdn ejercitarse mientras las
obras estén realizdndose, cualquiera que sea la fecha de otorgamiento de la
licencia o de la orden de ejecucién y segun el art. 361 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.
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Art. 70.- Sanciones.

En las obras realizadas sin licencia o sin observar las cldusulas de ésta, serdn
sancionados por infracciones urbanisticas el promotor, el empresario de las
obras y el técnico director de las mismas.

En las obras amparadas en una licencia cuyo contenido sea manifiestamente
constitutivo de una infraccidn urbanistica grave serdn sancionados: el
facultativo que hubiese informado favorablemente el proyecto y los miembros
de la Corporacién que hubiesen votado a favor del otorgamiento de la
licencia sin el informe técnico previo o cuando éste fuese desfavorable.

En relacidon con la cuantia de las sanciones por infracciones urbanisticas se
tendrd presente lo establecido en el art. 352 y siguientes del Reglamento de

Urbanismo de Castilla y Ledn.

Capitulo Ill. Licencias en Suelo Urbano

Art. 71.- Procedimiento ordinario-

El otorgamiento de licencias en suelo urbano se ajustard a lo establecido en los
arts. 63, 64 y 65 de esta normativa, sin perjuicio de la intervencién perceptiva
de otros Organismos en supuestos especiales.

El Ayuntamiento concederd la licencia cuando se cumplan simultdneamente
los fres requisitos:

- Que el terreno tenga la condicién de solar segin el art. 8.° de esta
normativa.

- Que la licencia solicitada sea compatible con el Planeamiento vigente.

- Que el solar no esté supeditado al desarrollo de alguna unidad de
ejecucioén.

Cuando el terreno no tenga la condicidn de solar y/o no esté incluido en una
unidad de ejecucion, se podria aplicar el procedimiento condicionado segin
lo indicado en el articulo 72 de esta normativa.

Art. 72.- Procedimiento condicionado.

Para autorizar una licencia en suelo urbano que no tenga la condicién de solar
y no esté incluido en una unidad de ejecucidn serd necesario una garantia de
la realizacién de las obras de urbanizacién que se realizard de acuerdo con los
requisitos establecidos en el art. 214 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, en concreto:
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- Enla solicitud de licencia se comprometerd el propietario expresamente
a la edificacién y urbanizacién simultdneas.

- Se prestard fianza en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacién local, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucién de
las obras de urbanizacion, en la parte que corresponda.

- En el escrito de solicitud de licencia se comprometerd a no utilizar la
construccién hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién y a
establecer tal condicion en las cesiones de derecho de propiedad o de
uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

El compromiso de urbanizar alcanzard a todas las infraestructuras necesarias
para que puedan prestarse los servicios puUblicos necesarios.

El incumplimiento de estos compromisos comportard la caducidad de la
licencia sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado y la
pérdida de la fianza citada.

Capitulo IV. Licencias en Suelo Rustico

Art. 73.- Régimen de usos.
Se establecen tres regimenes distintos de usos:

- Usos permitidos, son todos aquellos que estdn regulados en esta
normativa y que estdn sujetos exclusivamente a la concesion de la
licencia municipal.

- Usos autorizables, son aquellos que estdn sefalados como tales en esta
normativa, cuando se den en municipios sin planeamiento, o sin
ordenanzas donde estén regulados, Para poder ser autorizados se
deberd solicitar el informe previo a la Comisidn Territorial de Urbanismo.

- Usos prohibidos, son aquellos que no estdn regulados o que estdn
especificamente prohibidos segun esta normativa.

Art. 74.-Procedimiento.

La concesidn de licencias para cualquiera de los actos definidos en el art. 63
en suelo rustico se adecuard a lo establecido en la Normativa Urbanistica de
Castilla y Ledn, asi como a lo indicado en las presentes normas. Por lo tanto,
cuando las consfrucciones a realizar estén  destinadas a explotaciéon
agricola, ganadera, forestal, piscicola vy cinegética que guarden relacién
con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca y se ajusten en su caso a
los planes o normas de los érganos competentes, asi como las construcciones
e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las
obras publicas e infraestructuras en general, el Ayuntamiento serd el
Organo competente para la concesién de licencias. En los demds casos o
cuando exista vinculacién con lo dispuesto por la legislacion sectorial
aplicable -Espacios Naturales, etc.-, el expediente se elevard a la
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Comisién Territorial de Urbanismo, segun la legislacion vigente, en cuanto
organismo competente para la autorizacién del uso del suelo en dichos
supuestos en suelo rustico y como trdmite previo al otorgamiento de la licencia
por el Ayuntamiento.

Seccién 1° Parcelaciones urbanisticas
Art. 75.- Definiciones de parcelaciones urbanisticas.

Se considera parcelaciéon urbanistica a la division simultdnea o sucesiva de
terrenos en dos o mds lotes, con el fin de constituir la base para la
consolidacién y construcciéon del desarrollo urbano.

Art. 76.- Ambito legal.

a) Ensuelo urbano:

Respeto en todo caso, de los requisitos establecidos en el art. 5 para su
clasificacién como suelo urbano. En parcelas de grandes dimensiones
(Ver definicién Anexo 2.6), soélo se considerard suelo urbano, a efectos
de parcelacién, la parte de parcela incluida en un drea de 25 metros
de frente y de fondo medidos desde la alineacién (Ver Anexo 2.2.).

En todo caso, se evitardn parcelaciones intensivas sin las garantias
urbanisticas que precisan de instrumentos de planeamiento urbanistico
propio. Se considerard parcelacion intensiva aquella que de lugar a la
incorporacién de nuevo viario.

Las dimensiones minimas de parcela y frente minimo serdn:

Ordenanza de edificacion en casco urbano: 100 m2 y 6 metros de
frente a via publica.

Ordenanza de edificacidon en drea de borde: 200 m2 y 6 metros de
frente a via puUblica.

b) En suelo ristico, quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.
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DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA.- SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacidon que se
contemple en la provincia de Burgos, incluidos todos sus elementos (como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, asi como cualquier ofro afadido
sobre tales construcciones, asi como los medios mecdnicos necesarios para su
construccién (gruas, etc.) modificaciones del terreno u objeto fijo (postes,
antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el
gdlibo de los vehiculos no pueden vulnerar las Servidumbres Aeronduticas de
los Aeropuertos de Burgos, Vitoria y la instalacion radioeléctrica de ayuda a la
navegacion aérea VOR/DME de Tabanera de Cerrato (Palencia), en el dmbito
de afeccidon de la Provincia de Burgos, que vienen representadas en los planos
3.3 del presente documento, salvo que a juicio de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA) se demuestre que no se compromete la seguridad ni
queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de
aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en los articulos 7° y
9° del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, segun modificacion introducida por
Real Decreto 297/2013 sobre Servidumbres Aeronduticas.

En caso de contradiccién en la propia normativa urbanistica de estas Normas
Subsidiarias en relacién a determinaciones relativas al suelo urbano y al suelo
rustico, o entre la normativa urbanistica y los planos recogidos en las Normas,
prevalecerdn las limitaciones o condiciones impuestas por las Servidumbres
Aeronduticas sobre cualquier otra disposicion recogida en el planeamiento
urbanistico. A tal efecto, la Zona de Servicio Aeroportuaria definida en
coordenadas U.T.M. en el Plan Director del Aeropuerto de Burgos, se
encuentra cadlificada como sistema general, en consonancia con las
determinaciones establecidas en el Plan Especial del Sistema General
Aeroportuario de Burgos.

En cuanto a la posible instalacién de aerogeneradores, debido a su gran
altura, en la que se ha de incluir la longitfud de sus palas, se ha de asegurar
gue en ningun caso vulneren las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto
de Burgos, Vitoria y Tabanera de Cerrato. Lo mismo se ha de aplicar para las
lineas de transporte de Burgos y Vitoria, las lineas de transporte de energia
eléctrica, las infraestructuras de telecomunicaciones, tales como antenas de
telefonia y enlaces de microondas, y demds estructuras, que por su
funcionamiento precisen ser ubicadas en plataformas elevadas.

El aprovechamiento susceptible de materializacién serd el definido por el
planeamiento de acuerdo con la legislacién urbanistica, una vez que se
apliguen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe del
Ministerio de Fomento, no generando, en el caso de su disminucidn, ningin
tipo de derecho a indemnizacién. Cualquier limitacién del aprovechamiento
urbanistico como consecuencia de su afeccidn por una servidumbre
aerondutica, no generard, asimismo, derecho a indemnizacién.
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Las instalaciones previstas en las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal con dmbito Provincial en Burgos, en relaciéon a
determinaciones relativas al suelo urbano y al suelo rdstico, no podrdn emitir
humo, polvo, niebla o cualquier ofro fenédmeno en niveles que constituyan un
riesgo para las aeronaves que operan en los Aeropuertos de Burgos y de
Vitoria, y la instalacion radioeléctrica de Tabanera de Cerrato. Asimismo, se
evitardn los usos del suelo y las instalaciones que puedan atraer a la avifauna,
incluidas las que puedan suponer un refugio de aves en régimen de libertad,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 10 del Decreto 584/72, de
Servidumbres Aeronduticas. Por otfro lado, se deben tener en cuenta las
posibles reflexiones de la luz solar en los tejados y cubiertas, asi como fuentes
de luz artificial que pudieran molestar a las tripulaciones de las aeronaves y
poner en peligro la seguridad de las operaciones aeronduticas.

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar
origen a radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal
funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas aeronduticas, ain no
vulnerando las superficies limitadoras de obstdculos, requerird de la
correspondiente autorizacién de la Agencia Estatal de Seguridad Aéreaq,
conforme lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de Servidumbres
Aeronduticas. Dado que las Servidumbres Aeronduticas constituyen
limitaciones legales al derecho de propiedad en razén de la funcidon social de
ésta, la resolucién que a tales efectos se evacuase solo podrd generar algin
derecho a indemnizacién cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

Las construcciones, instalaciones o cualquier tipo de actuacion, incluidos los
medios necesarios para su construccidon, que se emplacen en terrenos
afectados por las servidumbres aeronduticas de los aeropuertos de Burgos,
Vitoria y la instalacion radioeléctrica de Tabanera de Cerrato (Palencia)
requerirdn resolucién favorable previa de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 de
Servidumbres Aeronduticas modificado por Real Decreto 297/2013, debiendo
presentarse en caso necesario junto a un estudio aerondutico de seguridad.

Aquellas zonas que no se encuentfran situadas bajo las Servidumbres
Aeronduticas correspondientes a los Aeropuertos de Burgos y de Vitoria, la
ejecucidn de cualquier construccidn o estructura (postes, antenas,
aerogeneradores —incluidas las palas- etc.), y la instalacién de los medios
necesarios para su construccién (incluidas las grias de construccién vy
similares), que se eleve a una alfura superior a los 100 metros sobre el terreno o
sobre el nivel del mar requerird pronunciamiento previo de la Agencia Estatal
de Seguridad Aérea (AESA) en relacidén con su incidencia en la seguridad de
las operaciones aéreas, conforme a lo dispuesto en el articulo 8 del Decreto
584/72 en su actual redaccién.

Las cotas correspondientes a las lineas de nivel de las superficies limitadoras
de las servidumbres aeronduticas representadas en los planos recogidos en el
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Documento 3. Planos. Apartado 3.3 de las presentes Normas, determinan las
alturas (respecto del nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna
construccién (incluidas antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, grias de
construccién y similares, etc.), asi como el gdlibo de los vehiculos, salvo que
quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA),
que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo
la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las
excepciones contempladas en el Decreto 584/72, en su actual redaccién.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 10 del Decreto 584/72 de
Servidumbres Aeronduticas modificado por Real Decreto 297/2013, la
superficie comprendida dentro de la proyeccidén octogonal sobre el terreno
del drea de servidumbres del aerédromo y de las instalaciones aeronduticas
de los Aeropuertos de Burgos y Vitoria, y de la instalacion radioeléctrica de
ayuda a la navegacién aérea VOR/DME de Tabanera de Cerrato, queda
sujeta a una servidumbre de limitacién de actividades, en cuya virtud la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podrd prohibir, limitar o
condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan
suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto
funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas.

Dicha posibilidad se extenderd a los usos del suelo que faculten la
implantacion o ejercicio de actividades, y abarcard, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion
de obstéculos de tal indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan
crear peligros o inducir a confusion o error.

c) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy
reflectantes que puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en
el entrono de la zona de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento
de fuentes de radiacion no visible o la presencia de objetos fijos o
mdéviles que puedan interferir el funcionamiento de los sistemas de
comunicaciéon, navegacioén vy vigilancia aeronduticas o afectarlos
negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacién o
funcionamiento de instalaciones que produzcan humo, nieblas o
cualquier ofro fendmeno que suponga un riesgo para las
aeronaves.

g) El uso de medios de propulsibn o sustentacion aéreos para la
realizacion de actividades deportivas, o de cualquier otra indole.
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Las infraestructuras viarias tendrdn en cuenta las servidumbres aeronduticas
evitando que la senalizacion, postes, carteles, etc., o el gdlibo de los vehiculos
invadan las superficies descritas en el mencionado articulo10 del Decreto
584/72 de Servidumbres Aeronduticas modificado por Real Decreto 297/2013.

En funcion a las huellas del ruido del vigente Plan Director del Aeropuerto de
Burgos, recogidas en el Documento 3. Planos. Apartado 3.4, se establecerd la
asignacion de usos del suelo.

Normativa sectorial aplicable:

Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E. n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacién
Aérea, modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de
Orden Social, de 29 de diciembre (B.O.E. n° 312, de 30 de diciembre).

Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (B.O.E. n° 162, de 8 de julio).

Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social, (B.O.E. n° 315, de 31 de diciembre).

Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. n°® 69, de 21 de marzo) de
Servidumbres Aeronduticas, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto
(B.O.E. n® 218, de 11 de septiembre), por Real Decreto 1541/2003, de 5 de
diciembre (B.O.E. n°® 303, de 19 de diciembre) y por Real Decreto 1189/2011,
de 19 de agosto (B.O.E. n° 204, de 25 de agosto), y por Real Decreto 297/2013,
de 26 de abril (B.O.E. n° 118, de 17 de mayo).

Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacién de los
Aeropuertos de interés General y su Zona de Servicio (B.O.E. n°® 292, de 7 de
diciembre) modificado por Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (B.O.E. n°
118, de 17 de mayo).

Real Decreto 1838/2009, de 27 de noviembre, por el que se modifican las
servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Burgos (B.O.E. n° 25, de 29 de
enero de 2010).

Real Decreto 377/2011, de 11 de marzo de 2011, por el que se actualizan las
servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Vitoria (B.O.E. n° 77, de 31 de
marzo de 2011).

Orden del Ministerio de Fomento de 18 de julio de 2001 por la que se aprueba
el Plan Director del Aeropuerto de Burgos (Villafria) (B.O.E. n° 183, de 1 de
agosto).

Orden del Ministerio de Fomento de 17 de julio de 2001 por la que se aprueba
el Plan Director del Aeropuerto de Vitoria (B.O.E. n°® 188, de 7de agosto).

Real Decreto 2060/2004, de 11 de octubre, por el que se establecen las
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servidumbres aeronduticas de la instalacion radioeléctrica de ayuda a la
navegacion aérea VOR/DME de Tabanera de Cerrato (Palencia) (B.O.E. n°
252, de 19 de octubre).

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA. OTRAS SERVIDUMBRES

Las propiedades e instalaciones del Ministerio de Defensa resultardn afectas al
cumplimiento de la norma vigente sobre las instalaciones de interés para la
defensa nacional, sin perjuicio de la afeccidn al resto de determinaciones en
aqguellos Municipios con planeamiento urbanistico general propio,

A tal fin, cada proyecto de construccion e instalacion en zona afectada
requerird de autorizacién expresa del Ministerio de Defensa.

DISPOSICION FINAL
Marco normativo
Legislacion Autonémica:

- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenaciéon del Territorio de Castilla y
Ledn

- Ley 5/1999, de 8 de abiril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por
las Leyes 10/2002, de 10 de julio; 21/2002, de 27 de diciembre; 13/2003, de
23 de diciembre; 13/2005, de 27 de diciembre, /2007, de 27 de diciembre,
4/2008, de 15 de septiembre; 17/2008, de 23 de diciembre; 9/2010, de 30 de
agosto; 19/2010, de 22 de diciembre y 1/2012, de 28 de febrero.

- Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, modificado por los Decretos 99/2005, de 22
de diciembre; 68/2006, de 5 de octubre; 6/2008, de 24 de enero; 45/2009,
de 9 de julioy 10/2013, de 7 de marzo.

Legislacion Estatal:

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Suelo.

El marco normativo aplicable al presente documento se entenderd
actualizado de acuerdo a la normativa en vigor que resulte de aplicacién.
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2.- ANEXOS

2.1.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION POR AREAS HOMOGONEAS.
ELEMENTOS DE LA EDIFICACION. SECCIONES TIPO.
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RESUMEN DE CONCEPTOS Y VARIABLES 1.
CONDICIONES DE LA EDIFICACION
FACHADA DE LA EDIFICACION COINCIDENTE CON LA ALINEACION DE LA PARCELA
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RESUMEN DE CONCEPTOS Y VARIABLES 2.
CONDICIONES DE LA EDIFICACION
EDIFICACION RETRANQUEADA RESPECTO A LA ALINEACION DE LA PARCELA
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RESUMEN DE CONCEPTOS Y VARIABLES 3.

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION ART. 15 Y 22

MEDICION DE LA ALTURA DE LA EDIFICACION EN UN EDIFICIO RETRANQUEADO RESPECTO DE
LA ALINEACION Y RASANTE NATURAL DEL TERRENOQ POR DEBAJO DE LA RASANTE OFICIAL
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RESUMEN DE CONCEPTOS Y VARIABLES 4.

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION ART. 15 Y 22

MEDICION DE LA ALTURA DE LA EDIFICACION EN UN EDIFICIO
QUE TIENE UNA DE SUS FACHADAS CON FORMA TRAPEZOIDAL
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EDIFICACION
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RESUMEN DE CONCEPTOS Y VARIABLES 5.

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION ART. 15 Y 22

COMPROBACION DEL NUMERO DE PLANTAS Y LA ALTURA DE LAS EDIFICACIONES DE UNA PARCELA
EN MANZANA LINEAL CON DESNIVEL ENTRE LAS DOS CALLES Y FONDO MENOR DE 20 METROS
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RESUMEN DE CONCEPTOS Y VARIABLES 6.

ALINEACIONES ART. 12 (ORDENANZA CASCO URBANO)

CASO 1: CORRECTO
EDIFICACION ALINEADA

1 =50%L |

ALINEACION

PORCHE

EDIFICACION PROYECTADA

CASO 2! INCORRECTO
EDIFICACION RETRANQUEADA

ALINEACION

PORCHE

EDIFICACION PROYECTADA
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2.2.-
CONDICION DE SUELO URBANO DE UNA PARCELA DE GRANDES
DIMENSIONES (ART.5).

CASO 1: EXISTEN EDIFICACIONES EN LA ALINEACION OPUESTA DE LA ViA
PUBLICA QUE DA ACCESO A LA PARCELA

Arqueta de saneamiento a distancla mé&dma de 25 metros
n Arqueta de abastecimiento de agua a distancia méxima de 25 metros
L ] Poste de la eléctrica a de 25 metros

<| Area de parcela clasificada como Suelo Urbano

CV: BOCYL-D-26112013-7
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2.2.-

CONDICION DE SUELO URBANO DE UNA PARCELA DE GRANDES
DIMENSIONES (ART.5).

CASO 2: NO EXISTEN EDIFICACIONES EN LA ALINEACION OPUESTA DE LA ViA PUBLICA
QUE DA ACCESO A LA PARCELA

@ Arqueta de saneamiento a distancia maxima de 25 metros
4] Arqueta de abastecmlento de agua a distancla maxlma de 25 metros

] Poste de energ(a eléctrica a distancla max|ma de 25 metros

Area de parcela claslflcada como Suelo Urbano
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2.2.-

CRITERIOS PARA EL EMPLAZAMIENTO ADECUADO DE LA EDIFICACION EN
LOS BORDES DE LOS NUCLEOS URBANOS.

Estos criterios estdn asociados a la tipificacion de tres situaciones bdsicas de
localizacién posible de edificaciones en zonas conflictivas en dreas de borde o
fuera del casco urbano; es decir emplazamientos en los que la posicion y
disposicidon de edificaciones posibles no sean evidentes, y por lo tanto no se
deriven de las condiciones de edificacién, directamente del solar y de su relacion
con su entorno o contexto.

CASO 1: VIVIENDA UNIFAMILIAR SOBRE PARCELA EN AREA DE BORDE (Aguilar de Bureba).

Las condiciones de un nUcleo como Aguilar de Bureba tienen interés para otros
nucleos, incluso en otras dreas urbanas homogéneas fuera de la Bureba, debido a:

La pervivencia de zonas de estabulacién de ganado dentro del nicleo.

La existencia de vacios interiores como huertas, incluso dentro de manzanas
urbanas.

La indefinicién de los limites o bordes del nUcleo urbano.

La existencia de una ladera donde se instalan bodegas, su gran impacto
visual y su proceso de transformacién como merenderos sobre rasante.

La dificultad de controlar la imagen configurado por las nuevas
construcciones en el borde urbano.

La edificacién de una viviendo en una zona de borde de casco urbano estd vinculada

a:

El objetivo de delimitar el drea edificable vinculada a dicho borde vy
facilitar una expansién racional del ndcleo urbano.

la definicién de los espacios vacios o libres de edificacion valiosos que es
necesario proteger.

La dificultad de conservar ciertos usos singulares ligados a las viviendas vy
propios de los sistemas tradicionales de organizacién de los mismos, como
huertas, corrales, construcciones auxiliares efc. lo que exige un esfuerzo
adaptativo de las tipologias modernos a cada situacion especifica, buscando
respetar los sistemas de agrupaciéon de la edificacion tradicionales.

Factores que las nuevas edificaciones han de tener en cuenta en relacién con la
naturaleza del emplazamiento en los bordes de los pequenos nicleos de poblacion

son:

La necesaria convivencia de las edificaciones residenciales con uUsos
agropecuarios establecidos recientemente.

La preservacion de los elementos naturales de evidente interés como cerros,
dreas arboladas, rios o arroyos, y lugares singulares como campos, entorno de
ermitas etc.

La edificacién en zonas proximas del borde del casco urbano con su posible
cardcter incompleto han de tenerse en cuenta desde una perspectiva
flexible: evitar modelos rigidos o excesivamente compactos de agrupacion
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de las nuevas tipologias en los bordes de nUcleos antiguos.

- El famano del parcelario de borde, con parcelas de superficie mayor al estar
ligados a usos agropecuarios, debe ser respetado evitando parcelaciones
intensivas para usos residenciales desarrolladas sin las garantias urbanisticas que
derivan de la utilizacién de los  instrumentos urbanisticos habituales: Planes
parciales (en suelo urbanizable), estudios de detalle y proyectos de
urbanizacién, con las precisiones que en cada caso y segun las Normas
Provinciales establezcan los Ayuntamientos.

- Lo dificultad que los usos residenciales con tipologias modernas tienen
para adaptarse a las parcelas en las que se asientan sin - modificar
peligrosamente la estructura del paisaje debe ser tenido en cuento al
dimensionar la intervencién: respeto por la escala local y sentido de la
medida en relacién con las formas urbanas tradicionales.

- La necesidad de apoyar las nuevas construcciones en caminos-calles
que estructuran el tejido del borde urbano pero que carecen de una
configuracion efectiva  para recibir a esas edificaciones. Las nuevas
edificaciones deben redlizarse después de las mejoras de la urbanizacion
necesarias para dotar de servicios a las parcelas.

- Cuando no estén definidas las manzanas con precision serd necesario
acotar las dreas edificables, mediante la determinacién de alineaciones y
fondos edificables o mediante la nueva parcelacidon para edificaciones
unifamiliares aisladas. El proyecto de Urbanizacion debe ser el documento
en el que se recoja la nueva situacion de cara a su aprobacion.

SITUACION
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN AREA DE BORDE

Solucion CORRECTA Solucion INCORRECTA

1 -Respeto a la alineacion de la calle y de la
estructura ce la manzana existente.

2 -Respeto a los cierres de parcela, regatos,
arbolados y elementos preexistentes en la
parcela.

3.-Atencicn a la implantacion de volimenes
compatibles con tipologias tradicionales.
Peligro de desplazamiento por

tipologias importadas.
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CASO 2: VIVIENDA UNIFAMILIAR EN PARCELA AISLADA (Quisicedo).

Del

estudio de Quisicedo (Merindad de Sotoscueva) se extraen ciertas

caracteristicas generales de interés:

La dispersién de lo edificado en sus bordes.

Su apoyo en un sistema de caminos caracterizado por la topografia, que se
convierte en uno de los principales elementos de soporte para el control de lo
edificado.

La existencia de elementos de paisgje valiosos que aconsejan  su
preservacion de la expansion urbana.

Un problema especifico de aguas subterrdneas que debe ser analizado
particularizadamente.

La edificacién de una vivienda aislada fuera del nicleo urbano aborda los
siguientes problemas:

La dificultad de regular una ocupacién dispersa del suelo.

La proteccion de los valores paisqjisticios, derivados tanto de espacios
naturales como del paisaje definido por el asentamiento tradicional hacia sus
bordes.

La disponibilidad y racionalidad del uso de las infraestructuras necesarias en
cualquier tejido residencial y su posible incorporaciéon andrquica en los bordes
del nicleo.

Algunos criterios o factores que necesariamente hay que tener en cuenta en la
edificacién de viviendas aisladas en los bordes de los pequehos nuicleos de
poblacién son:

La "malla” de caminos existentes sobre el territorio, que marca y define el
territorio, es el punto de partida en la localizacion de las viviendas aisladas,
siempre con el respeto a las distancias que garantizan que la vivienda estd
dentro del nicleo.

El "modo de uso” del suelo tradicional consolidado, esto es, la forma vy tipo de
utilidad del propio suelo y sus diversos grados de actividad - prados,
caminos forestales, huertas, cercados, arbolado, etc.- debe ser incorporado
en lo posible por las nuevas construcciones.

El tamano y la densidad de las edificaciones unifamiliares sobre las
“manzanas rusticas” debe respetar en su intensidad la naturaleza de los
asentamientos originales, evitdndose procesos intensivos, mds o menos
espontdneos, de densificacion sin la necesaria instrumentacién urbanistica.

La relacion entre las dimensiones y posicion de las “manzanas rdsticas”, su
disponibilidad y capacidad para ser integradas en el proceso urbano,
siempre en funcién del ndcleo de poblacion.
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SITUACION
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN PARCELA AISLADA DEL NUCLEO

SOLUCION CORRECTA SOLUCION INCORRECTA

1. —Respeto a la implantacidn en el suelo, evitando
desmontes y rellenos innecesarios.

2. — Respeto a los elementos preexistentes como
cierres de parcela, regatos y arbolados.

3. - Atencion a la implantacion de volimenes
compatibles con tipclogias tradicionales. Peligro de
desplazamiento por tipologias importadas.

Otros elementos comunes a las dreas del Norte de la Provincia de Burgos, y
especificamente en los pueblos de tradicion ganadera, que en este caso habrian
de tenerse en cuenta son:

- Los cercados existentes, especialmente en las lindes que realizados mediante
muretes de lajas de piedra o cualquier material, o bien, con lineas de
arbustos o hileras de arbolado, delimitan claramente las parcelas de esas
"manzanas rusticas'.

- El tamano relativo de las parcelas y la intensidad de sus limites, indicadores
del grado de urbanizacion-"ruralizacion”.

- Los elementos estructurantes del ferritorio como arroyos, regatos o
pequenos rios.

- Las zonas de valor singular; ya sean de vegetacién de interés, laderas y
dreas de huertos o suelos de especial fertilidad, deben de ser
especialmente protegidas del proceso de urbanizacion.
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CASO 3: NAVE EN PARCELA EN AREA DE BORDE DE NUCLEO URBANO. (lglesias).

Las caracteristicas generales que inciden en la ocupacién del suelo en Iglesias son:

- El proceso de construccién desordenada de grandes naves va ocupando las
zonas de eras.

- Existen espacios especializados propios de una economia mixta agricola-
ganadera

- (eras-bebederos). Hay asimismo oreas de bodegas.

- La tensidn que supone la posicidn tangencial de una carretera (aun de
pequeno rango) influye en la direccidon de nuevo crecimiento.

- Existe una "periferia" de reciente formacién en torno al nicleo tradicional en
la cual se instalan las citadas naves y algunas edificaciones residenciales
aisladas.

La construccién de una nave en el borde del nicleo implica enfrentarse a una serie
de problemas:

- El cambio de escala en la edificacién y el problema asociado del control del
impacto visual sobre el nucleo.

- La nueva periferia surge espontdneamente de forma cadtica sobre espacios
disponibles y adoptables como las eras, su reordenacién exige tener claro si se
desean dreas monofuncionales en los pequenos nicleos.

Condicionantes o factores a tener en cuenta en la construccidn de naves en
los bordes de pequefios nUcleos de poblacion:

- Se situardn con preferencia en espacios en los que, como en las zonas de
eras, se han situado histéricamente por la I6gica transformacion del sistema
productivo agrario. Se procurard que la instalacion de naves aisladas no
haga imposible una progresiva racionalizacién de los espacios de borde.

- Se fomentardn las agrupaciones mixtas de edificaciones de vivienda y naves.

- Cuando la nave contenga usos diferentes (almacenaje o taller, oficina,
garaje, etc.), deberd procurarse una distribucién en volimenes segregados
o, al menos, medidas que disminuyan el efecto agresivo de la
instalacidn como cubiertas partidas, adecuada orientacidon del volumen
principal respecto las visuales principales, etc.

- Su posicion serd accesible desde los caminos, que deberdn ser urbanizados
adecuadamente en funcidén del uso de las naves.

- Se habilitardn siempre espacios previos para maniobra u otras actividades
ligadas a edificacién, evitdndose ocupaciones excesivas de parcelas.
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SITUACION
CONSTRUCCION DE NAVE EN AREA DE BORDE

SOLLUCION CORRECTA SOLUCION INCORRECTA

1. - Crden, respeto a distancias y
vistas de acceso al nicleo,

2. - Asoclacidn de vivienda y nave en
volimenes separados.

3.- Existencia de espacios previos de
manickras, Coupacion de parceld no
excesiva, Cercados adecuados.

4. - Compenzacion de los efectos
agresivos de grandes volimenes.
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2.3.- NOMENCLATOR DE NUCLEOS DE POBLACION Y DE MUNICIPIOS Y
COMARCAS

Anexo incluido en el documento original de Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal con Ambito Provincial de Burgos aprobadas definitivamente por Orden de
15 de abril de 1996, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
de la Junta de Castilla y Ledn y publicadas en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn de 9
de mayo de 1996.
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2.4.- LISTADO DE BIENES DECLARADOS O INCOADOS MONUMENTOS,
CONJUNTOS HISTORICOS O AREAS ARQUEOLOGICAS

Anexo incluido en el documento original de Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal con Ambito Provincial de Burgos aprobadas definitivamente por Orden de
15 de abril de 1996, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
de la Junta de Castilla y Ledn y publicadas en el Boletin Oficial de Castilla y Leén de 9
de mayo de 1996.
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2.5.- LISTADO DE ViAS PECUARIAS

Anexo incluido en el documento original de Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal con Ambito Provincial de Burgos aprobadas definitivamente por Orden de
15 de abril de 1996, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidon del Territorio
de la Junta de Castilla y Ledn y publicadas en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn de 9
de mayo de 1996.
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2.6.- CATALOGO DE DEFINICIONES

ALERO: Saliente de la cubierta inclinada al coincidir con el forjado horizontal.

ALINEACION DE PARCELA: Lineas de separacién entre el espacio edificable o vinculado
a la edificacién y el espacio publico no edificable, en suelo urbano.

Nota: Serdn las definidas por los planos catastrales. Cuando no estén claras los Ayuntamientos
deberdn determinarlas en cada caso.

ALTURA DE PLANTA: Distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados
consecutivos.

ALTURA LIBRE DE PLANTA: Distancia vertical entre la cara superior del pavimento
terminado de una planta y la cara inferior del forjado techo de la misma planta o en
su caso del falso techo.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Es la distancia vertical medida en metros, desde Ia rasante
de la calle o del terreno hasta el alero.

ALTURA MAXIMA: El valor limite de la altura de la edificaciéon segun la normativa
urbanistica.

Nota: Se computard en metros y nUmero de plantas.

BABURRIL: Elemento saliente en la cubierta con tejadillo, para la iluminacion y
ventilacién del espacio bajo la misma.

BALCON: Cuerpo volado constituido por un forjado o suelo transitable protegido por
una barandilla o antepecho macizo que comprende un hueco de fachada.

Nota: Si comprende mds de un hueco de fachada se denominard balcdn corrido o balconada.

CUERPOS VOLADOS: Elementos habitables que sobresalen de las fachadas de la
edificacion.

Nota: Puede ser abiertos o cerrados, tales como balcones, miradores o galerias.

CUMBRERA: Linea mds elevada de la cubierta de un

edificio.

EDIFICACION COINCIDENTE CON ALINEACION: Aquella que tiene una fachada
coincidente con la alineacion de parcela.

EDIFICACION RETRANQUEDADA DE LA ALINEACION: Aquella que no tiene ninguna
fachada coincidente con la alineacién de parcela.

FONDO DE MANZANA LINEAL: Distancia enfre las alineaciones de las calles que
delimitan la manzana lineal.

FONDO DE PARCELA Es la distancia entre el frente de parcela y el lindero de fondo de
la misma.

FONDO MAXIMO EDIFICABLE DE PARCELA: Es la distancia mdxima edificable en
profundidad de la parcela, medida desde la alineacién.

FRENTE DE PARCELA: Longitud del lindero de frente o
frontal.

FRENTE MINIMO DE PARCELA: Longitud minima del frente de parcela, para que se
puedan autorizar sobre ella los usos y edificaciones permitidos en la normativa
urbanistica.
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GALERIAS CORRIDAS: Mirador corrido o vuelo cerrado comdn a varios huecos, en un
cuerpo de carpinteria totalmente acristalado.

LINEA DE EDIFICACION: Es la interseccién del plano de cada fachada del edificio con
el terreno.

LINDEROS DE PARCELA: Son las lineas perimetrales que delimitan la parcela.

Nota: El coincidente con via o espacio publico se denomina lindero de frente o frontal de
parcela. El opuesto al de frente de parcela se denomina lindero de fondo de parcela, y los
restantes linderos se denominan linderos laterales.

MANZANA: Espacio urbano delimitado por las alineaciones de vias o espacios pUblicos.

MANZANA CERRADA: Manzanas formadas mayoritariamente por construcciones
adosadas con fachadas interiores sobre patios.

MANZANA LINEAL: Manzanas formadas mayoritariamente por construcciones adosadas
con fachadas a dos calles.

MIRADOR: Cuerpo volado cerrado en el que en sus
lados exteriores predomina el acristalamiento.

OCUPACION DE PARCELA: Superficie comprendida dentro de la proyeccién sobre el
plano horizontal de las lineas exteriores de la edificacién, incluidos los cuerpos volados
cerrados y los espacios bajo rasante.

OCUPACION MAXIMA: Relacion entre la superficie ocupada y la superficie de
parcela neta, expresada en porcentaje.

PARCELA: Superficie de terreno legalmente conformada o dividida.

PARCELA MINIMA: Superficie minima que debe tener una parcela, para que se
puedan autorizar sobre ella los usos y edificaciones permitidos en la normativa
urbanistica.

PARCELA EDIFICABLE: Parcela minima en suelo urbano que cumple con las condiciones
de parcela minima vy solar.

PARCELA NETA: Es la superficie de la parcela dentro de las alineaciones, susceptible de
aprovechamiento en las condiciones previstas en la normativa urbanistico.

PARCELA DE GRANDES DIMENSIONES: Se consideran las parcelas que tienen o un frente
o un fondo de parcela mayor de 25 m o una superficie mayor de 500 m2,

PATIO DE MANZANA: Espacio libre interior no edificable de las manzanas cerradas.

PATIO DE PARCELA: Espacio libre no edificado de la
parcela.

PATIO INTERIOR O DE VENTILACION: Espacio libre interior vinculado a la edificacién,
para la iluminacion y ventilacién de sus estancias.

PLANTA SOTANO: Planta que tiene la totalidad de la cara inferior del forjado de techo,
por debajo de la rasante.

PLANTA SEMISOTANO: Planta en la que totalidad de la cara inferior del forjado de
techo, no sobresalga mds de un metro por encima de la rasante.

PLANTA BAJA: Planta que tiene la cara inferior del forjado del techo a una distancia
mayor a 1 metro sobre rasante, y cuyo solado se encuentre por debajo de la misma a
una distancia menor o igual a 1 metro.

PLANTA PRIMERA: Planta situada por encima del forjado de techo de planta baja.
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PLANTA BAJOCUBIERTA: Planta Ultima de un edificio cuyo forjado superior estd formado
por los faldones de la cubierta.

RASANTE DE LA CALLE o RASANTE OFICIAL: Son los perfiles longitudinales de los viales
publicos.

RASANTE DEL TERRENO: Son los perfiles longitudinales del terreno en contacto con la
edificacion.
REALCE: Distancia existente entre el punto de encuentro de la cara inferior del forjado

inclinado de la cubierta con la cara interior de la fachada, con el punto de encuentro
de esta con la cara superior del forjado de la Ultima planta.

Nota: Si es mayor de 1 metro es computable como planta y se denominard planta
abuhardillada. Si es menor o igual a 1 metro no es computable como planta y se denominara
espacio bajo cubierta

RETRANQUEOS: Es la distancia entre la linea de edificacion y la alineaciéon o el lindero
correspondiente.

SALIENTES DE FACHADA: Elementos que sobresalen de las fachadas de la edificacion.

SOLANA: Espacio habitable cubierto, volado o retranqueado, con balaustre o
barandilla de madera y situado en la Ultima planta.

Nota: Tradicional del Area Urbanistica Homogénea de Meridandes.

SOPORTAL: Espacio cubierto en planta baja y ocupado en las plantas superiores,
abierto en toda su longitud a viario o espacio libre, ya sea publico o privado.

TERRAZA DE CUBIERTA: Cubierta plana y practicable de un edificio.

VENTANA DE ILUMINACION EN FALDON: Hueco practicado en el faldén de la cubierta,
para la iluminacion y ventilacion del espacio bajo la misma.

VIVIENDA: Edificio para el alojamiento de personas.

VIVIENDA UNIFAMILIAR: Edificio de uso residencial con acceso y servicios para una
vivienda.

VIVIENDA COLECTIVA: Edificio de uso residencial que dispone de acceso y servicios
comunes para mds de dos viviendas.
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3.- PLANOS
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3.1.- PLANOS DE RIQUEZA TERRITORIAL

Planos incluidos en el documento original de Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal con Ambito Provincial de Burgos aprobadas definitivamente por Orden de
15 de abril de 1996, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
de la Junta de Castilla y Ledn y publicadas en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn de 9
de mayo de 1996.
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3.2.- PLANOS DE ORDENACION DEL SUELO RUSTICO

Planos incluidos en el documento original de Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal con Ambito Provincial de Burgos aprobadas definitivamente por Orden de
15 de abril de 1996, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
de la Junta de Castilla y Ledn y publicadas en el Boletin Oficial de Castilla y Leén de 9
de mayo de 1996.
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TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE AMBITO PROVINCIAL DE BURGOS

Relacién de los documentos no publicados

B.— GRAFICOS:

— PLANOS DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS:
Aeropuerto de Vitoria:

Plano 11 - Servidumbres de Aerédromo e instalaciones Radioeléctricas.
Real Decreto 377/2011

Plano 12 - Servidumbre de Aerédromo e instalaciones Radioeléctricas:
Plan Director Desarrollo previsible.

Plano 13 - Servidumbres de operaciones de las aeronaves. Real
Decreto 377/2011

Aeropuerto de Burgos:

Plano 14 - Servidumbre de aerédromo e instalaciones Radioeléctricas:
Plan Director Desarrollo sostenible.

Plano 15 - Servidumbres de operacion de las aeronaves. Real Decreto
1838/2009

Aeropuerto de Burgos (Término municipal de Albillos):

Plano 1 - Servidumbres de aer6dromo, Radioeléctricas de operacion.
Real Decreto 1838/2009.

Aeropuerto de Burgos (Término municipal de Alcocero de Mola):

Plano 1 - Servidumbres de aerédromo, Radioeléctricas de operacion.
Real Decreto 1838/2009.

Aeropuerto de Burgos (Término municipal de Barrios de Colina):

Plano 1 - Servidumbres de aer6dromo, Radioeléctricas de operacion.
Real Decreto 1838/2009.

Aeropuerto de Burgos (Término municipal de Fresno de Rodilla):

Plano 1 - Servidumbres de aerédromo, Radioeléctricas de operacion.
Real Decreto 1838/2009.

Aeropuerto de Burgos: (Término municipal de Galbarros):

Plano 1 - Servidumbres de aer6dromo, Radioeléctricas de operacion.
Real Decreto 1838/2009.
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Aeropuerto de Burgos: (Término municipal de Presencio)

Plano 1 - Servidumbres de aerédromo, Radioeléctricas de operacion.
Real Decreto 1838/2009.

Aeropuerto de Burgos: (Término municipal de Quintanapalla)

Plano 1 - Servidumbres de aerédromo, Radioeléctricas de operacion.
Real Decreto 1838/2009.

Aeropuerto de Burgos: (Término municipal de Quintanavides)

Plano 1 - Servidumbres de aerédromo, Radioeléctricas de operacion.
Real Decreto 1838/20009.

Aeropuerto de Burgos: (Término municipal de Reinoso)

Plano 1 - Servidumbres de aer6dromo, Radioeléctricas de operacion.
Real Decreto 1838/2009.

Aeropuerto de Burgos: (Término municipal de Rojas)

Plano 1 - Servidumbres de aer6dromo, Radioeléctricas de operacion.
Real Decreto 1838/2009.

Aeropuerto de Burgos: (Término municipal de Santa Maria del Invierno)

Plano 1 - Servidumbres de aerédromo, Radioeléctricas de operacion.
Real Decreto 1838/2009.

Aeropuerto de Burgos: (Término municipal de Salinillas de Bureba)

Plano 1 - Servidumbres de aerédromo, Radioeléctricas de operacion.
Real Decreto 1838/2009.

Aeropuerto de Burgos: (Término municipal de Villaescusa la Sombria)

Plano 1 - Servidumbres de aerédromo, Radioeléctricas de operacion.
Real Decreto 1838/2009.

Aeropuerto de Burgos: (Término municipal de Villaverde del Monte)

Plano 1 - Servidumbres de aerédromo, Radioeléctricas de operacion.
Real Decreto 1838/2009.

Instalaciones Radioeléctricas

Servidumbres aeronauticas VOR/DME Tabanera de Cerrato

— HUELLAS DE RUIDO
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